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SMERNA CAST
|. Zakladné udaje.
A. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Uzemny plan riesi.
- na str. 5 UP sa na konci odseku vkladd text:
Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 riesia lokality:
Lokalita zahrady - zmena Casti funkcie
funkcia v UP: byvanie v rodinnych domoch
funkcia v ZaD: zahrady
Lokalita A1 — Kengyel - zmena Casti funkcie a priestorového usporiadania
- zmena trasy a nova trasa miestnej cesty
funkcia v UP: miestne a polné cesty, orna poda
funkcia v ZaD: byvanie v rodinnych domoch

Lokalita A6 — K vinohradom -zmena funkcie, rozloha 1,3ha
funkcia v UP: orna pdda
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch

Lokalita A7 — Pri Komarfanskej ceste 2 - zmena funkcie, rozloha 0,7ha
funkcia v UP: obé&ianska vybavenost
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch, cyklotrasa k cintorinu

Lokalita C4 — Jazero Kardb - zmena funkcie, rozloha 0,7ha
funkcia v UP: taZba $trkopiesku - nevyuZzivana
funkcia v ZaD: Sport a rekredcia

Lokalita D4 — Bujdosi - zmena funkcie, rozloha 5,4ha
funkcia v UP: orna pdda
funkcia v ZaD: agroturistika

Lokalita E7 — K vinohradom - zmena funkcie, rozloha 2,8ha
funkcia v UP: ovocné sady, ornd pdda
funkcia v ZaD: vidiecke dvory s byvanim

Lokalita E8 — Pri Belskom kanali - zmena funkcie, rozloha 0,6ha
funkcia v UP: TTP trvalé trdvne porasty
funkcia v ZaD: vidiecke dvory s byvanim

Lokalita I1 - I5 cyklotrasy - zmena funkcie
funkcia v UP: zelef, ornd pdda
funkcia v ZaD: cyklotrasy

A.2. Zadanie ulohy
- na str. 5 UP sa na konci odseku vkladd text:

Zmenou spoloéenskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poZiadavky na aktivity a
¢innosti v Uzemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a
obc&anov.

Obstardvanie zmien a doplnkov ¢. 1/2023 bolo schvélené uznesenim ¢. 6/2/2024 zo dna
23.1.2024.
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B. Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim
- na str. 6 UP sa na konci odseku vkladd text:
Zamery ZaD €. 1/2023 v rieSenom Uzemi nie s v rozpore s hlavnymi cielmi stanovenymi pre

rozvoj obce v zadani.

Il. RieSenie Uzemného planu.

E. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce.

E.1. Obyvatelstvo

E.1.2. Progndza demografického vyvoja

- na str. 13 UP sa vkladd text:

ETAPA Pocet obyvatelov Prirastok
stav kr. 2011 1989 -
l. etapa (2011-2020) 2637 +648
Il. etapa (2021-2025) 2925 +288
ZaD 1/2023 3029 +104
E.2. Bytovy fond

E.2.2. Rozvoj bytovej vystavby
- na str. 13 UP sa vkladd text:

Pre prvuU etapu navrhového obdobia uvdadzame (orientacny) predpokladany prirastok 162 +
26 bytov, spolu 188 bytov — primarne v rodinnych domoch.
A6 ..... relativne maly zaber ornej p6dy, nova ulica s moznym buducim pokraovanim vystavby RD

A7 .....vystavba RD na nevyuzivanej ploche byvalej oblianskej vybavenosti

ETAPA Pocet bytov Prirastok
stavkr. 2011 (725+37) 720 -
|. etapa (2011-2020) 882 +162
II. etapa (2021-2025) 954 +72
ZaD 1/2023 1142 +26
H. Navrh funkéného vyuzitia uzemia.

H.1.

Navrh riesenia byvania

- na str. 20 UP sa upravuje a vkladd text:
Uvddzame prehladnu tabulku navrhovanych rozvojovych lokalit byvania pre navrhovu etapu.

de+—2025. Priemernd obloznost v RD — 4 obyv./b.j.
¢. nazov lokality orientacny pocet bytov | prirastok etapa poznamka
lok. (RD) obyvatelov
Al Kengyel 46 50 184 200 l. |+E
A2 Gardonské 66 264 l. E
A3 Prijazere 9 36 l. E
A4 Pri Komarnanskej ceste 66 264 Il. E
A5 Mostova 6 24 l. E
A6 K vinohradom 15 60 l. E
A7 Pri Komarianskej ceste 2 | 7 28 l. I
P PRELUKY 35 140 l. I
HD HOSPODARSKE DVORY 3 12 .-1l. E
SPOLU 23+ 257, z toho: 924 1028

intravilan 44 51 176 204

6
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| extravildn 387 206 | 748 824 |
| = intravildn, E = extravildn SPOLU: novych bytovych jednotiek ................ 231257 vRD
predpokladany prirastok obyv. ......... 924 1028

H.3. NAVRH RIESENIA HOSPODARSKEJ ZAKLADNE

V UPN — O navrhujeme:
- na str. 27 UP sa vkladd text:
- Podporit zdmery a programy podnikatelskych aktivit v sUvislosti s agroturistikou a vytvaranim
vidieckych hospodarskych dvorov. Specifikom UPN-O Dolny Stél je vytvorenie ploch pre zariadenia
agroturistiky (D1 az B3 D4) a ploch vidieckych hospodarskych dvorov (E1 az £5 ES).

H.4. Navrh rieSenia rekreacie a turizmu
V UPN — O navrhujeme:
- na str. 28 UP sa vkladd text:
- Vyuzit moznosti zapojenia rekreacného, vybavenostného a kultirneho potencidlu do
cykloturistickych tras (11 az 15), ktoré sa postupne profiluju na regionalnej Urovni.
- VyuZit obecné jazero, Strieborné jazero a jazero Karab pre funkciu dennej relaxacie.
- Specifikom UPN-O Dolny Stél je vytvorenie pléch pre zariadenia rekreacie a turizmu (C1 aZ C4).

J. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES a
ekostabilizacnych opatreni

J.1.  Ochrana prirody a krajiny

- na str. 33 UP sa upravuje text:

V lokalite Kardbske (G, G1) na casti Uzemia prebieha bola taiba Strkopiesku zruSena.
Podrobnejsie v bode P tejto smernej ¢asti a v bode T9 zavaznej ¢asti UPN-O.

J.2. Uzemny systém ekologickej stability

Priemet RUSES okresu Dunajskd Streda do rieeného Uzemia:
- na str. 34 a 35 UP sa rusi, upravuje a doplria text:
Regiondlne biocentrum:

RBc1 Ohradsky kanal a Belsky kanal Uzemie tvoria genofondovo vyznamné plochy
botanického a zoologického vyznamu na pomerne malo pozmenenych lokalitach.

#BCt RBc3 Bohelovské rybniky - Sarkar — biocentrum regiondlneho vyznamu, sucastou je
SKUEV0160 Karab, ravrhevané-chrénenétizemie Sarkan-a-Bohelovskérybnriky-

Stresoveé faktory: ¢ast plochy tvori orna poda.
Navrh: ornd pddu obrabat bez agrochemikalii.

Regionalny biokoridor:
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H—% RBk1 Chotarny kanal blokorldor ﬂaéreglonalneho vyznamu (—MaJ—y—DH-ﬁaj—Dﬁ-ﬁaj-)—w’eva%a

——S&Hea%s—es%aﬂwm&breee%ﬁ&%—n%m%re&em&emre Rlesenym uzemim prechadza |ba jeho mala

Cast, tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.
Stresoveé faktory: prechod cez ornd podu.
Navrh: posilnit brehové porasty.

¥Bk34 RBk4 Belsky kanal — blokorldor reglonalneho vyznamu spaJa FB@PeteHska—mekFad—é&-&hew-)

podeobreho-charaktery. RBcl Ohradsky kanél a Belsky kanél s RBkl Chotérsnym kanélom. Tvorem’/
je prevazne liniovou vegetaciou okolo kanala a zachovalymi zvyskami travnej vegetacie.

Stresoveé faktory: prechod cez ornd podu.

Navrh: posilnit brehové porasty.

Genofondové lokality:

rBC24 GL25 Canadske rybnlky Podremenove @%eﬂ%m-m—mgﬁﬂamehe—wiﬁamu—sueas%ea—su
3, Bieeentrum GL je tvorend vodnou

pIochou, pIochaml travnej a nelesnej vegetaue.

Stresové faktory: nedostatok vzrastlej zelene.

Navrh: posilnit plochy NDV, plochy ornej pédy, které—su—sacasteu—biecentra zmenit na TTP alebo
NDV.

GL27 Karab ZvySky odvodnenych slatinnych Uk zvazu Molinion caerulae

(bezkolencové luky) v terénnych depresidch kde v porastoch su pritomné niektoré vzacne a
ohrozené druhy ako napr. valeriana dvojdoma (Valeriana dioica), zltuska zlta (Thalictrum flavum),
hrachor mociarny

Navrh: pravidelné neskoré kosenie

GL45 Bohelovské rybniky Je plo$ne najvacSou lokalitou parkového typu na uzemi okresu. Okrem
dobre zachovanej drevinnej vegetacie sa v lom nachadzaju plochy travnatych porastov. Hniezdia v
nom aj niektoré dravce napr. sokol mysiar (Falco tinnunculus), sokol lastoviCiar (Falco subbuteo),
ktoré na Uzemi okrese nemaju vela moznosti na hniezdenie. Dendrologicky sU najcennejSie jedince
duba letného (Quercus robur), lipy (Tilia sp.), sofory, platana (Platanus x acerifolia) a buka (Fagus
sylvatica). V parku je mnozstvo vodnych ploch.

Navrh: zabezpeclenie starostlivosti o dreviny aj park ako celku, zabezpecit rekonstrukciu historickej
zelene, riedend rekredcia

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK):

EVSK24 Kandare fragment lesnej vegetacie v kategorii hospodarskych lesov s topolom
,Robusta”

EVSK26 Ondrejov ostrov fragment lesnej vegetdcie (vetrolamu) v kategérii ochrannych lesov s
prevazujucoi funkciou ochrany pody Odt s topofom Sfachtenym (Populus x

euroamericana)

EVSK121 Petrovce fragment liniovej mokrade s porastom trsti (Phragmites australis) a

nelesnou drevinovou vegetaciou
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M.  Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.
M.1. Dopravné vybavenie
1. SIRSIE VZTAHY A JESTVUJUCE DOPRAVNE VYBAVENIE

Cyklistickd doprava
- na str. 39 UP sa upravuje a doplria text:

Vo vacsej Casti obce nie su vybudované samostatné cyklistické trasy. Cyklisticka doprava sa
vykonava v spolo¢nom profile s automobilovou dopravou.

Cyklistickd cesta je vybudovand od Topolnianskej cesty kcintorinu vdfzke 200m a
v dopravnom priestore cesty lll. triedy 11//1400 na Topolnianskej ceste smerom na obec Topolniky.
Cyklotrasa je vybudovana od hranice zastavaného tizemia obce Dolny 5tal po ZeleZni¢ént stanicu
v dfzke 1,8km.

2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE
2.3 Organizacia dopravy v sidelnom Utvare, dopravné systémy
2.3.3. Nové navrhované miestne komunikacie.
- na str. 47 a 48 UP sa upravuje a dopliia text:
Lokalita A1 — Kengyel

Dopravné hlavné napojenie lokality je z Hlavnej ulice cesty lll. triedy - jestvujucej miestnej
zbernej kermunikaete cesty funkénej triedy B3 na jestvujucu Ucelovu cestu v zapadnej Casti lokality
popri hranici zastavaného Gzemia. U&elovéa cesta sa navrhuje prebudovat na miestnu cestu. Zaroven
je pripojena dvoma chodnikmi na jestvujucu miestnu kemunikaeta cestu vo vychodnej Casti lokality
na ul. Kengyelskej, ktoru treba zrekonstruovat. Minimdalna Sirka dopravného priestoru je
zaregulovand v zdvidznej Casti. Navrhovani-nova-prepejovaciakemunikdecia-pretBV-md-eliku490-r-

v

- na str. 51 UP sa doplria text:
Lokalita A6 — K vinohradom

Dopravné napojenie lokality je z ulice K vinohradom - jestvujlicej miestnej cesty a dvoma
navrhovanymi miestnymi cestami severozapadnym a severnym smerom. Lokalita je rozdelena na
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dve Casti, ktorymi prechadzaji tri navrhované rovnobeiné miestne cesty, pre moziné buduce
pokraovanie vystavby. Minimalna Sirka dopravného priestoru je zaregulovana v zavazne;j asti.
Navrh rieSenia lokality je predmetom samostatnej Studie.

Lokalita A7 — Pri Komarfianskej ceste 2

Dopravné napojenie lokality je z ulice Komarnanska cesta - jestvujlicej cesty I. triedy /63 cez
jestvujuce pripojenie povodnej lokality oblianskej vybavenosti. Lokalita je rozdelena navrhovanou
miestnou cestou vtvare L ana fiu pripojenoym navrhovanym chodnikom cez lokalitu C1
k jestvujicemu cintorinu vo vychodnej Casti Uzemia. Minimalna Sirka dopravného priestoru je
zaregulovana v zavaznej Casti.

Navrh rieSenia lokality je predmetom samostatnej Studie.

- na str. 51 UP sa doplria text:
Lokalita C1 — Sportové zariadenie-Topolhianska cesta

Z dopravného hladiska nie je predmetom rieSenia. Treba rozsirit parkovisko v zmysle
platnych STN a pristupovy chodnik. Cez lokalitu sa navrhuje chodnik pre chodcov a cyklistov ako
spojnica medzi cestou |. triedy 1/63 na zdpade Uzemia, cez lokalitu A7 k jestvujicemu cintorinu na
vychode Gzemia. Jeho trasa sa navrhne sohlfadom na jestvujice vzrastlé dreviny, bude ich
obchadzat.

- na str. 51 UP sa doplria text:
Lokalita C4 — Sportové zariadenie a rekreacia Jazero Karab

Lokalita je umiestnend v juhozapadnej &asti Gzemia k. . Dolny Stal pri Jazere Karab, byvalom
Strkovisku. Pristup je od cesty lll. triedy 111/1402 smerom na obec Bohelov, juznym smerom 1,0km
po jestvujucej asfaltove] polfnej ceste a 70m vychodnym smerom po navrhovanej polfnej ceste. Jej
trasa sa navrhne s ohfadom na jestvujlce vzrastlé dreviny, bude ich obchadzat.

- na str. 52 UP sa doplria text:
Lokalita D4 — Zariadenie agroturistiky - Bujdosi

Lokalita je umiestnend 1,8km juhovychodne v k. U. Téne, pri ceste lll. triedy I11/1428,
smerom na obec Okoc. Pristup je priamo z cesty lll. triedy. Z dopravného hladiska treba doriesit
vjazd a parkoviska v zmysle platnych STN.

- na str. 52 UP sa doplria text:
Lokalita E7 — Vidiecky hospodarsky dvor - K vinohradom

Jestvujuca lokalita sa nachadza na zapadnom okraji zastavaného Uzemia, na konci ulice K
vinohradom. Pristup je priamo z jestvujlicej miestnej cesty.

Lokalita E8 — Vidiecky hospodarsky dvor - Pri Belskom kanali

Lokalita sa nachadza 4,8km vychodne od obce pri vodnom toku Belsky kanal. Najblizsi
pristup je z vychodu od obce Topolniky, po jestvujlcej Ucelovej asfaltovej ceste a Ulelovej ceste
navrhovanej na spevnenie.

2.3.4 Nemotoristické komunikacie

Cyklistickd doprava
- na str. 53 UP sa upravuje a doplria text:

V katastralnom Uzemi obce nie sU vyznacené cyklistické cesty, samostatné cyklistické
komunikacie sa v obci nenachadzaju. Cyklistickd doprava sa vykonava v spolo¢nom profile s
automobilovou dopravou. Cyklisticka cesta je vybudovana od Topolnianskej cesty k cintorinu v dfzke
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200m a v dopravnom priestore cesty lll. triedy 11I/1400 na Topolnianskej ceste smerom na obec
Topolniky. Cyklotrasa je vybudovand od hranice zastavaného tzemia obce Dolny Stal po ZeleZni¢nd
stanicu v dlzke 1,8km.

- na str. 53 UP sa na konci odseku doplria text:

Cez lokalitu A7 a C1 sa navrhuje chodnik pre chodcov a cyklistov ako spojnica medzi cestou I.
triedy 1/63 na zapade Uzemia k jestvujuicemu cintorinu na vychode Uzemia. Jeho trasa sa navrhne
s ohfadom na jestvujlce vzrastlé dreviny, bude ich obchadzat.

Navrhuju sa cykloturistické trasy (11 aZ 15) ako spojnice medzi obcou Dolny Stal a susednymi
obcami. Telesa cyklotras su vedené v dopravnom priestore ciest I., Ill. triedy, v trase Gcelovych ciest
a popri Belskom kanali.

2.3.5. Statickda doprava

- na str. 53 UP sa doplria text:

Predpoklad novych parkovacich miest je min. v rieSenych lokalitdch C1, C2, C3, C4, D1, D2, D3, D4,
F1, F3, F6 a v ramci rozsirenia cintorinov.

M.2. Vodné hospodarstvo — zasobovanie vodou
- na str. 59 a 60 UP sa upravuje a na konci doplfia text:
5. Navrh riesenia — whiad-de+—2030

Obytna lokalita A6 — K vinohradom — navrhovany vodovod je napojeny na jestvujuci vodovod
na ulici K vinohradom.

Obytna lokalita A7 — Pri Komarfanskej ceste 2 — navrhovany vodovod je napojeny na
jestvujuci vodovod na ulici Komarfanska cesta.

Lokalita C4 — Jazero Karab - uvaZuje sa s vystavbou Sportovych zariadeni a rekreacie. Potreba
vody bude zabezpefovana individudlne - z vlastného zdroja - studne.

Lokalita D4 — Bujdosi - plocha zariadenia agroturistiky. Potreba vody bude zabezpelovana
individualne - z vlastného zdroja - studne.

Lokalita E7 — K vinohradom - plocha vidieckeho hospodarskeho dvora s byvanim. Potreba
vody bude zabezpecovana navrhovanym vodovodom, ktory sa napoji na jestvujici vodovod na ulici
K vinohradom.

Lokalita E8 — Pri Belskom kanali - plocha vidieckeho hospodarskeho dvora s byvanim.
Potreba vody bude zabezpecfovana individudlne - z viastného zdroja - studne.

M.3. Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod
- na str. 63 a 64 UP sa upravuje a na konci doplfia text:
5. Navrh riesenia — whiad-de+20630

Obytna lokalita A6 — K vinohradom — je navrhnuta splaskova kanalizacia so zaustenim do
stoky na ulici K vinohradom.

Obytna lokalita A7 — Pri Komarnanskej ceste 2 — je navrhnuta splaskova kanalizacia so
zaustenim do stoky na ulici Komarfanska cesta.

Lokalita C4 — Jazero Karab - uvaZuje sa s vystavbou Sportovych zariadeni a rekreacie.
Splaskové vody budu odvadzané individudlne do vlastnej Zumpy.

Lokalita D4 — BujdoSi - plocha zariadenia agroturistiky. Splaskové vody budi odvadzané
individualne do vlastnej Zumpy.

Lokalita E7 — K vinohradom - plocha vidieckeho hospodarskeho dvora s byvanim. Je
navrhnuta splaskova kanalizacia so zaustenim do stoky na ulici K vinohradom.

Lokalita E8 — Pri Belskom kanali - plocha vidieckeho hospodarskeho dvora s byvanim.
Splaskové vody budi odvadzané individualne do vlastnej Zumpy.
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Vodu z obecnych COV je navrhované v maximalnej miere zadrzat v Gzemi vsakovanim na
mieste napr. na zavlahu verejnej zelene, bez jej odvadzania do recipientu, bez odtoku z povodia.

6. ODVADZANIE ZRAZKOVYCH VOD Z POVRCHOVEHO ODTOKU
- na str. 66 UP sa upravuje a doplria text:

Zrazkové vody z povrchového odtoku v intravildne obce su odvadzané povrchovym
spdsobom, sietou povrchovych priekop — rigolov, pozd(? komunikécii a su vsakované do podloZia,
alebo odvadzané do vodného toku.

V rdmci Uprav komunikacii, al. navrhu novych, riesit aj odvadzanie zrdzkovych vod. Pri
vystavbe novych lokalit zrazkové vody v max. miere zadrzat na Uzemi akumuldciou v zbernych
nadrZiach a ndasledne vyuZivat na zavlahu pozemkov, alebe—kentrolovane—vypustat-do—recipientu-
alebo vsakovanim na mieste do dazdovych zahrad, nie na odtok z povodia. RieSit prebudovanie
povrchovych priekop - rigolov popri vietkych cestach na vsakovacie dazdové zahrady

M.4. Zasobovanie elektrickou energiou
1.2 Navrh zdsobovania obce elektrickou energiou
b) Navrh rieSenia
-na str. 70 a 71 UP sa upravuje a doplria text:

Zasobovanie jednotlivych lokalit elektrickou energiou navrhujeme riesit nasledovne:
bl) V lokalite A1 Kengyel sa uvazuje s vystavbou cca 46 50 rodinnych domov. Pre zdsobovanie
rieSenej lokality elektrickou energiou sa v jej centre vybuduje nova kioskova trafostanica ozn. TS1.
Pripojenie trafostanice na siet energetiky sa zabezpeci zemnym kablom 3 x NA2XS(F)2Y 1x95 mm?2 z
dvoeh—stran z jednej strany: zjestvujteej—trafostanice—FS—744-8 a z jestvujucej vonkajsej 22 kV
pripojky k jestvujlcej trafostanici TS 714-7 v celkovej dizke cca 926 430m. Kéblové vedenie bude
trasované v pridruzenom priestore jestvujlucej cestnej komunikacie.
b10) V lokalite A6 K vinohradom sa uvaZuje s vystavbou cca 15 rodinnych domov. Na zasobovanie
rieSenej lokality sa vyuzije potencial jestvujucej trafostanice TS 714-7 (400 kVA).
b11) V lokalite A7 Pri Komarfanskej ceste 2 sa uvaZzuje s vystavbou cca 7 rodinnych domov. Na
zasobovanie rieSenej lokality sa vyuzije potencidl jestvujlcej trafostanice TS 714-24 (250 kVA).
b12) V lokalite C4 Jazero Karab sa uvaZuje s vystavbou cca 8 chat. Na zdsobovanie rieSenej lokality
sa vyuzije potencial jestvujucej trafostanice TS 714-21 (160 kVA).
b13) V lokalite D4 Bujdosi sa uvaZzuje s vybudovanim aredlov pre agroturistiku. PretoZe poZiadavky
na odber elektrickej energie nie si zndme, musia byt konkretizované v samostatnej Stidii. Na
zasobovanie rieSenej lokality sa vybuduje trafostanica TS3 s moznostou napojenia na vonkajsie 22
kV vedenie, vzdialené 180m na druhej strane cesty lll. triedy.
bl4) V lokalite E7 K vinohradom sa uvazuje s vystavbou vidieckych hospodarskych dvorov s
byvanim. Na zdsobovanie rieSenej lokality sa vyuzije potencial jestvujlcej trafostanice TS 714-7 (400
kVA).
b14) V lokalite E8 — Pri Belskom kanali sa uvazuje s vystavbou vidieckych hospodarskych dvorov s
byvanim. Na zasobovanie rieSenej lokality sa vyuzije potencial jestvujucej trafostanice TS 714-25
(100 kVA).

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Gzemia
- na str. 72 UP sa upravuje a doplria text:

- UvaZovat s vystavbou 2 3 novych kioskovych trafostanic aj s odpredajom pozemku do vlastnictva
ZSE

M.5. Zasobovanie plynom
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- na str. 74 UP sa upravuje a dopliia text:
4. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom - whilad-de+—20306

Obytna lokalita A6 — K vinohradom — navrhovany plynovod je napojeny na jestvujuci
plynovod na ulici K vinohradom. Navrhované RD budud napojené na navrhovany plynovod.

Obytna lokalita A7 — Pri Komarnanskej ceste 2 — navrhovany plynovod je napojeny na
jestvujuci plynovod na ulici Komarfanska cesta. Navrhované RD budu napojené na navrhovany
plynovod.

Lokalita C4 — Jazero Kardb - uvaZuje sa s vystavbou Sportovych zariadeni a rekreacie.
Plynovod sa neuvazuje.

Lokalita D4 — Bujdosi - plocha zariadenia agroturistiky. Plynovod sa neuvazuje.

Lokalita E7 — K vinohradom - plocha vidieckeho hospodarskeho dvora s byvanim. Plynovod
sa neuvazuje.

Lokalita E8 — Pri Belskom kanali - plocha vidieckeho hospodarskeho dvora s byvanim.
Plynovod sa neuvazuje.

M.6. Spoje a telekomunikacné zariadenia
1. Telefén — pevna siet
1.2. Navrh rieSenia
- na str. 75 UP sa doplria text:
Kédblom TCEPKPFLE 100XNO,6 mozu byt pripojené lokality
- A4 — Pri Komarnanskej ceste (66 RD)
- A7 — Pri Komarnanskej ceste (7 RD)
Kablom TCEPKPFLE 100XNO,6 mozu byt pripojené lokality
- Al - Kengyel (46 50 RD)
- A2 — Gandorské (66 RD)
- A3 — Prijazere (9 RD)
- A5 — Mostova (6 RD)
- A6 — K vinohradom (15 RD)
- E7 — K vinohradom (4 RD)

O. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Uzemi.
Ochranné pasma technického vybavenia Uzemia:

- na str. 77 UP sa upravuje text:

Ochranné pasma vodovodu a kanalizacie su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z.
- vodovod, kanalizécia do DN 500 - :5-m 1,8 m obojstranne

P. Vymedzenie a vyznaCenie chranenych loziskovych uUzemi a dobyvacich
priestorov.

a dan 2Nl aVa)
Y epv / d
s s &

v

uréené chranené loZiskové Uzemia, loZiska nevyhradenych nerastov, ani dobyvacie priestory. V
Uzemi nie su evidované staré banské diela a nie sU zaregistrované zosuvy.

v v 4
a
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R. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu a

lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske Ucely.
- na str. 86 UP sa doplria text:

NajkvalitnejSia pofnohospodarska pbéda v prislusShom katastralnom Gzemi podfa kédu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek: 0017002/1

R.3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA
- na str. 88 UP sa upravuje a doplria text:
Lokalita A1 — Kengyel

Situovana je v zdpadne] &asti zastavaného Uzemia obce Dolny Stél, v k. 0. Dolny Stél s
minimalnym zasahom do extravilanu. Predstavuje vystavbu 46 50 samostatnych rodinnych domov
(RD) v radovej obojstrannej zastavbe.

Plocha lokality Al je 5,4870 ha v intravilane a extravilane obce.

Plocha lokality A1-1 je 0,18 ha v extravilane obce v BPEJ 0017005 v 1. skupine najkvalitnejSia
pbda.

Lokalita A6 — K vinohradom

Situovand je v severozapadnej asti obce Dolny Stél, v k. 4. Horny Stal mimo zastavaného
Uzemia. Predstavuje vystavbu 15 rodinnych domov.
- plocha lokality A6 je 1,3 ha v extravilane obce v BPEJ 0016001 v 4. skupine

Lokalita D4 — Bujdosi

Situovand je v juhovychodnej &asti obce Dolny Stal, v k. (. Téne mimo zastavaného tzemia.
Predstavuje vystavbu agroturistiky.
- plocha lokality D4 je 5,4 ha v extravilane obce, z toho 5,3ha v BPEJ 0016001 v 4. skupine a 0,1ha v
BPEJ 0017002 v 1. skupine najkvalitnejSia p6da

Lokalita E7 — K vinohradom

Situovand je v severozapadnej asti obce Dolny Stél, v k. 4. Horny Stal mimo zastavaného
Uzemia. Predstavuje vystavbu vidieckych dvorov s byvanim.

Plocha lokality E7 je 2,8 ha v extravildne obce z toho 2,5ha v BPEJ 0016001 v 4. skupine
a 0,3ha ostatna plocha.

Lokalita E8 — Pri Belskom kanali

Situovand je vo vychodnej asti obce Dolny Stal, v k. G. Dolny Stal mimo zastavaného tzemia.
Predstavuje vystavbu vidieckych dvorov s byvanim.

Plocha lokality E8 je 0,6 ha v extravilane obce v BPEJ 0016001 v 4. skupine.

Lokalita I1 - I5 cyklotrasy - zmena funkcie

funkcia v UP: zelef, ornd péda

funkcia v ZaD: cyklotrasy
- plocha lokality 11 je 0,46ha v extravilane obce, z toho 0,25ha v BPEJ 0017002 v 1. skupine
najkvalitnejSia p6da a 0,21ha v BPEJ 0019002 v 1. skupine
- plocha lokality 12 je 1,06ha v extravilane obce, z toho 0,47ha v BPEJ 0017002 v 1. skupine
najkvalitnejSia p6da, 0,19ha v BPEJ 0019002 v 1. skupine, 0,23ha v BPEJ 0016001 v 4. skupine
a 0,16ha v BPEJ 0017005 v 1. skupine
- plocha lokality I3 je 0,13ha v extravilane obce v BPEJ 0017005 v 1. skupine
- plocha lokality 14 je 0,34ha v extravilane obce, z toho 0,24ha v BPEJ 0016001 v 4. skupine a 0,10ha
v BPEJ 0017005 v 1. skupine
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- plocha lokality 15 je 0,52ha v extravilane obce, z toho 0,35ha v BPEJ 0017002 v 1. skupine
najkvalitnejSia poda, 0,16ha v BPEJ 0017012 v 1. skupine a 0,01ha v BPEJ 0019002 v 1. skupine

lokalita | funkcia vymera (ha) | druh pozemku skupina BPEJ/NP
Al-1 byvanie 0,18 ornd pdda | NP 0017005/1
A6 byvanie 1,3 orna p6da 0016001/4
D4 agroturistika 53 orna p6da 0016001/4
0,1 NP 0017005/1

E7 vidiecke dvory s byvanim 2,5 orna p6da 0016001/4
E8 vidiecke dvory s byvanim 0,6 TTP 0016001/4
11 cyklotrasa DS - Topofniky 0,25 ornd pdda | NP 0017002/1
0,21 ornd pdda 0019002/1

12 cyklotrasa DS - Oko¢ 0,47 ornd pdda | NP 0017002/1
0,19 ornd pdda 0019002/1

0,23 ornd pdda 0016001/4

0,16 ornd pdda 0017005/1

13 cyklotrasa DS - Padar 0,13 orna p6da 0017005/1
14 cyklotrasa DS - Bohelov 0,24 orna p6da 0016001/4
0,10 ornd pdda 0017005/1

15 cyklotrasa DS - Belsky kandl 0,35 ornd pdda | NP 0017002/1
0,16 ornd pdda 0017012/1

0,01 ornd pdda 0019002/1

NP - najkvalitnejSia p6da
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ZAVAZNA CAST
Zasady a regulativy uzemného rozvoja:
T.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia.

T.1.3. Podmienky na vyuzitie navrhovanych funkcnych pléch

-na str. 5 a 6 UP sa upravuje a doplria text:

c.) Podmienky vystavby v novonavrhovanych lokalitdch na byvanie (rozvojové lokality Al, A2, A3,
A4, A5, A6, A7):

- vypracovat naslednu dokumentaciu na Urovni zény v sulade s rozvojovymi zamermi obce, t.j. podla
narocnosti preverit lokality urbanisticko-architektonickou $tudiou (US), resp. dokumentaciou pre
Uzemné rozhodnutie (DUR) pre celt suvisld zénu,

- v US, alebo DUR zavazne stanovit podmienky a regulativy zastavby, najméa tvarové charakteristiky,
odstupy, podlaznost, sp6sob oplotenia pozemkov a spbsob parkovania a garazovania vozidiel v
sulade s platnymi normami a pravnymi predpismi,

- v rozvojovych lokalitdch Al az AS A7 je pre byvanie pripustnd len typologickd forma rodinnych
domov, nie bytové domy,

- index zastavanosti pre novovytvorené stavebné pozemky RD stanovujeme max. 0,35

- index zastavanosti pre spevnené plochy stanovujeme max. 0,15

- max. podlaznost rodinnych domov stanovujeme na dve nadzemné obytné podlaZia v pripade RD s
plochou strechou, alebo strechou s nizkym sklonom (do 22°) a na jedno nadzemné obytné podlazie
v pripade RD s obytnym podkrovim alebo sklonom strechy 22° - 40°,

- maximalny sklon striech so Sikmymi rovinami mo6ze byt 40° (s vynimkou sakralnych stavieb),

- minimalnu vymeru stavebnych pozemkov pre RD v novovytvorenych lokalitach stanovujeme takto:
—prizdstavbe-samestathestojacimi-RD—600m> {s-wnimkoupozemkev-okalitdchnaktoré belak
terminuschviatenia UPN-O-vypracovand-USalebe-BDUR

- pri z&stavbe radovymi RD — 400m?

- velkost pozemku pre izolovany rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia ako
600m?, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt men3ia ako 1000m?, s tromi bytovymi jednotkami
nesmie byt mensia ako 1200m?

- okrem pozemkov pre skupiny rodinnych radovych domov pocte tri a viac, max. 6RD, ak tieto
nevytvaraji medzi sebou volny priestor a dotykajli sa najmenej 75% dfzky ich prifahlych stran

- na pozemku pre rodinny dom mézZe byt umiestneny iba jeden rodinny dom a stanovena vymera sa
nemdze znizit naslednym rozdelenim tohto pozemku

- kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z miestnej cesty, ktord musi spliat poZiadavky na
dopravnu obsluhu, parkovanie, pristup a pouZitie poziarnej techniky

- v novej zastavbe urcit a dodrzat stavebnu Ciaru,

- pri novej vystavbe v lokalite A1l podla moznosti reSpektovat jestvujlcu parcelaciu, v pripade zmien
sa bude investor riadit aj podmienkami, stanovenymi v UPN-O,

- odstavovanie a gardzovanie osobnych motorovych vozidiel musi byt zabezpecené na pozemkoch
RD a BD (resp. odstavovanie — parkovanie pri pozemkoch podla rieSenia prislusnej zony) tak, aby
nebolo verejné priestranstvo nevhodne zatazené statickou dopravou,

- zabezpedit saturaciu technickej infrastruktury vratane dopravy aj s ohladom na pripadny dalsi
rozvoj,

- pripadné umiestnenie zariadeni sluzieb, OV, alebo nezdvadnych prevadzok riesit tak, aby boli
sucastou rodinnych domov, resp. aby navrhovand prevadzka svojim rozsahom (podlahovou
plochou) neprevysovala hlavnu funkciu byvania na pozemku, max. 30% z plochy pozemku a stavby

- v pripade umiestfiovania prevadzok, investori stavieb musia odbornym posudenim dokladovat, ze
obyvatelstvo v dotknutej oblasti nebude trvale vystavené nadmernému pésobeniu zdraviu
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Skodlivych faktorov z planovanych ¢innosti (napr. hluk, vibracie, elektromagnetické Ziarenie, emisie
chemickych faktorov a pod.)

Pripustné funkcie:

- byvanie ( nizkopodlazna vystavba — rodinné domy ) s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou,
t.j. gardze, drobné stavby, hospodarske objekty,

- zakladna a doplnkova obcianska vybavenost, vratane zariadeni socidlnej starostlivosti,

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

- zelen ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabiliza¢nych opatreni),

- Sportové, rekreacné plochy a zariadenia, detské ihriska,

- podnikatelské aktivity (vratane polnohospodarskej rastlinnej malovyroby) v primeranom rozsahu.

Nepripustné funkcie:

- polnohospodarska velkovyroba

- priemyselna velkovyroba

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu, kvalitu Zivotného prostredia a ekologicku
stabilitu Uzemia, €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zdpachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na
Ucely byvania alebo znizuju kvalitu obytného prostredia

- na str. 6 UP sa upravuje a dopliia text:

d.) Podmienky vyuZitia ploch vidieckych hospodarskych dvorov s byvanim (E2, E3, E6, E7, E8):

- pre povolovanie vystavby na tychto plochach je podmienkou, preverit a zdokumentovat
podrobnejSou dokumentaciou minimalne na Urovni urbanistickej Studie zamery, rozsah a spdsob
vyuzitia tejto funkcnej plochy,

- nie je pripustné povolit na tychto plochach vystavbu objektov na byvanie v takom rozsahu Ze by
vznikla enklava rodinnych domov mimo jadrového Uzemia!

- hlavnou funkciou je polnohospodarska vyroba — ,farma“ min. 70% z plochy pozemku a stavby s
tym, Ze byvanie bude doplnkovou funkciou max. 30% z plochy pozemku a stavby

- pre rodinny dom sa urcuju nasledujlice zastavovacie a tvarové podmienky: RD prizemny s
moznostou obytného podkrovia, strecha sedlovd, alebo valbova, sklon streSnych rovin 22°az 40°,
min. vymera stavebného pozemku RD 600 m2,

- pre hospodarske objekty nestanovujeme osobitne limity — zastavbu a tvar prisposobit
konkrétnemu druhu c¢innosti na ,farme”, dodrzat vSeobecné zasady priestorového usporiadania a
hygienické poziadavky,

- index zastavanosti vratane spevnenych pléch pre pofnohospodarsku vyrobu stanovujeme max.
0,15

- index zastavanosti pre novovytvorené stavebné pozemky RD stanovujeme max. 0,35

- index zastavanosti pre spevnené plochy RD stanovujeme max. 0,15

- pre povolovanie vystavby je podmienkou zabezpecenie dopravnej pristupnosti, el. energie, vody,
likvidacie odpadovych vod a komundlneho odpadu v stlade s platnymi predpismi a hygienickymi a
technickymi normami.

- lokalita E8 - pripadné oplotenie pozemku riesit 5m od hranice dvoch Ucelovych ciest na severnej
a zapadnej strane, plochy riesit ako liniovu zelen

- na str. 7 UP sa upravuje a dopliia text:
f.) Podmienky vyuzitia ploch pre agroturistiku (D1, D2, D3, D4):
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- pre povolovanie vystavby na plochach D2 a D3, D4 je podmienkou, preverit a zdokumentovat
podrobnejSou dokumentaciou minimalne na Urovni urbanistickej studie zamery, rozsah a sposob
vyuzitia tejto funkénej plochy,

- nie je pripustné povolit na tychto plochach vystavbu objektov na byvanie v takom rozsahu Ze by
vznikla enklava rodinnych domov mimo jadrového Uzemia!

- hlavnou funkciou je kombinacia agroturistiky, rekredcie a pofnohospodarskej vyroby, doplnkovou
je kratkodobé ubytovanie aj so suvisiacimi sluzbami — stravovanie, maloobchod, sluzobné byty,
vyrobné a nevyrobné sluzby (Sportové vybavenie, darcekové predmety...) a pod., (agroturistika,
rekredcia a pofnohospodarska vyroba min. 70% a ubytovanie, stravovanie max. 30% z plochy
pozemku a stavby)

- vodné plochy max. 5% z plochy parcely

- nepripustné funkcie su byvanie v rodinnych a bytovych domoch, priemyselna a stavebna vyroba,
vyroba stavebnych hmét, skladovanie a distribucia, vyroba nesuvisiaca s agroturistikou

- pre objekty na byvanie—a ubytovacie sluzby sa urcuju nasledujlice zastavovacie a tvarové
podmienky: objekt prizemny s moZnostou obytného podkrovia, strecha sedlova, alebo valbova,
sklon stresnych rovin 22°az 40°

- pre hospodarske objekty nestanovujeme osobitne limity — zastavbu a tvar prisposobit
konkrétnemu druhu c¢innosti na ,farme”, dodrzat vSeobecné zasady priestorového usporiadania a
hygienické poziadavky,

- index zastavanosti pre agroturistiku, rekreaciu, pofnohospodarsku vyrobu, ubytovanie a
stravovanie stanovujeme max. 0,30

- index zastavanosti pre spevnené plochy stanovujeme max. 0,15

- pre povolovanie vystavby je podmienkou zabezpecenie dopravnej pristupnosti, parkovania v ramci
aredlov, el. energie, vody, likvidacie odpadovych vod a komundlneho odpadu v sulade s platnymi
predpismi a hygienickymi a technickymi normami.

-na str. 7 a 8 UP sa upravuje a doplria text:
g.) Podmienky vyuzitia pléch pre Sport a rekreaciu (C, C1, C2, C3,C4 a iné) :

Na plochy Sportu a rekreacie C1 - pri Topolnianskej ceste a C3 - Strieborné jazero bude
potrebné vypracovat naslednd dokumentaciu v stlade s rozvojovymi zamermi obce, resp. podla
podnikatelskych zdmerov investorov a preverit lokality urbanisticko-architektonickou $tudiou (US),

resp. dokumentauou pre Uzemné rozhodnutle (DUR) %HS—aJebe—DJd-R—za%-zﬁe—s%&ﬁeA%peéﬂ%ﬂky

- pre obJekty sa urcuju nasledujuce zastavovacie a tvarové podmienky: obJekt prizemny s
moznostou obytného podkrovia, strecha sedlova, alebo valbova, sklon streSnych rovin 22°az 40°,
min. vymera stavebného pozemku 400m?2

- index zastavanosti vratane spevnenych pléch stanovujeme max. 0,15 - max. vymera stavieb 60m?

- pozemky bez oplotenia

- pre lokality C3 - Strieborné jazero a C4 - Jazero Karab vynechat pasmo verejnej plaze Sirky 10m
s moznostou vystavby max. 1ks méla kazdych 100m plaze

- lokalita C4 - z juznej strany pozemku od Ucelovej cesty vynechat plochu pre liniovu zelen v Sirke
10m

T.3. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia.
T.3.1. Verejné dopravné vybavenie uzemia
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c) Pre miestne komunikacie

V Casti miestnych komunikacii sa navrhuje:

-na str. 13 a 14 UP sa upravuje a doplria text:

— zabezpelit rekonsStrukcie miestnych komunikacii v zmysle STN s dodrzanim minimalnej Sirky
jazdného pruhu 2745 2,5m - 3m,

— vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii na rozvojovych plochach v
navrhovom obdobi v zmysle ndvrhu v jednotlivych lokalitdch - novonavrhované miestne
komunikacie realizovat v kategérii MOU 6,5/30, MO 7/40, MO 7,5/40 a MO 8/50 a iné,

- v navrhovanych lokalitadch za kazdych 10bm linie miestnej a Ucelovej cesty, vysadit 1ks dreviny,
z toho 50% stromov, ktoré budd mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

- vo vsetkych novovybudovanych lokalitdch musia byt v ramci projektovej pripravy navrhnuté a
nasledne vybudované obsluzné miestne cesty v Sirkovom usporiadani:

Obojstranna zastavba:

1. miestne cesty s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 9,00 m, ktora pozostava
z nasledovnych prvkov:

- jazdny pruh: minimalna Sirka 2,75 m, pocet: 2

- chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

- zelen: minimalna Sirka 1,00 m, pocet: 2

2. kratke miestne cesty do 40 m s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 7,50 m,
ktora pozostdva z nasledovnych prvkov:

- jazdny pruh: minimalna Sirka 2,5 m, pocet: 2

- chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

- zelet: minimalna Sirka 0,5 m, pocet: 2

Jednostranna zastavba:

3. miestne komunikdcie s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 8,0 m, ktora pozostava
z nasledovnych prvkov:

- jazdny pruh: minimalna Sirka 2,75 m, pocet: 2

- chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

- zelen: minimalna Sirka 1,00 m, pocet: 1

4. kratke miestne cesty do 40 m s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 7,00 m, ktora
pozostava z nasledovnych prvkov:

- jazdny pruh: minimalna Sirka 2,5 m, pocet: 2

- chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

- zelen: minimalna Sirka 0,5 m, pocet: 1

Cesta bez zastavby: lokalita Al

5. miestna cesta s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 4,0 - 5,5m, ktora pozostava z
nasledovnych prvkov:

- jazdny pruh: minimalna Sirka 2,5 m; pocet: 1

- jazdny pruh na zaciatku a na konci cesty: minimalna Sirka 2,5 m; pocet: 2

- vybocisko: kazdych 100m, podfa STN

- zelen: minimalna Sirka 0,5 m; pocet: 1
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Pri vystavbe novych lokalit zrazkové vody v max. miere zadrzat na Uzemi akumulaciou v
zbernych nadrziach a nasledne vyuzivat na zavlahu pozemkov, alebo v max. miere zadriat
vsakovanim na mieste do dazdovych zahrad, nie na odtok zpovodia. Riesit prebudovanie
povrchovych priekop - rigolov popri vietkych cestach na vsakovacie dazd'ové zahrady.

d) RieSenie peSej dopravy vychadza zo zdsady zvySenia bezpecnosti cestnej premavky. V Casti
rozvoja pesej a cyklistickej dopravy zabezpedit:

- na str. 14 UP sa upravuje a doplria text:

— zabezpeclit Uzemno-technické podmienky pre vybudovanie novych cyklistickych tras funkénej
triedy D2 a chodnikov funkénej triedy D3 s prepojenim na rekreacné oblasti regionu, podfa
Technickych podmienok TP a STN

- po oboch stranach cyklotrasy, v dostatoénej vzdialenosti, za kazdych 10bm vysadit 1ks dreviny,
z toho min. 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vySku 10m a viac

T.3.2. Vodné hospodarstvo

b.) Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod:
Odkanalizovanie

- na str. 16 UP sa upravuje a doplria text:

Tam, kde si vystavba verejnej kanalizacie vyZzaduje neprimerane vysoké naklady (odlahlé
lokality vzdialené od intravildnu) je mozné pouZit individudlne systémy odvadzania a likvidacie
odpadovych vod — Zumpy a dermevé-LCOV nasledovne:

- pri lokalitach C2, C3, C4, D4, E2, E8 vodotesna prefabrikovana zumpa
- lokalitu E3, E7 napojit na existujlcu verejnu kanalizaciu.

Na odvadzanie zrazkovych — dazd'ovych vod
- na str. 16 UP sa upravuje a doplria text:

Pri vystavbe novych lokalit zrazkové vody v max. miere zadrzat na Uzemi akumulaciou v
zbernych nadrziach a nasledne vyuZivat na zavlahu pozemkov, alebo v max. miere zadrzat

vsakovanim na mieste do dazdovych zahrad. kentrelevane-vwypusStat-dorecipienty.

T.3.3. Energetika a oznamovacie vedenia

b.) Zasobovanie elektrickou energiou:

- na str. 17 UP sa upravuje a doplria text:

— Uvazovat s vystavbou 2 3 novych kioskovych trafostanic aj s odpredajom pozemku do vlastnictva
ZSE

T.4. Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodndt, ochrany
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny.
T.4.2. Pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

- na str. 20 UP sa upravuje a doplria text:
Na celom rieSenom Uzemi je potrebné chranit prirodné zdroje, predovSetkym plochy

polnohospodarskej pody (4—+raftepsieBREIvazemt najkvalitnejSiu pofnohospodarsku p6du podfa
kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek 0017002/1) a zdroje pitnej vody.

Posudit, zvazit a vhodnym spdsobom regulovat rozsah a sp6sob tazby nerastov na rieSenom

Uzemi. V-pripade-Dolrého-Stalusajednd-onevrhradenénerasty Nie je urcené Ziadne prieskumné

Uzemie pre vyhraneny nerast — nie su ur¢ené chranené loZiskové Uzemia, loZiskd nevyhradenych
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nerastov, ani dobyvacie priestory. V Uzemi nie su evidované staré banské diela a nie su
zaregistrované zosuvy.

Rovnako na plochach uréenych pre agroturistiku (D1,02,D3,D4), Sport a rekreéciu (C2,C3,C4)
a pre zriadenie vidieckych hospodarskych dvorov s byvanim (E2,E3,E6,E7,E8) podmienit vystavbu
kvalitnym zabezpecenim Cistenia odpadovych vod.

T.5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie.

Pre ochranu kvality povrchovych a podzemnych vod:

- na str. 22 UP sa upravuje a doplria text:

- dazdové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat v
uzemi (zachovat retencénd schopnost Uzemia) akumulaciou do vodnych nadrzi a nasledne tuto vodu
vyuzivat na zavlahu pozemkov, a1
zrazky, v max. miere zadrzat vsakovanlm na mieste do dazdovych zahrad vody z povrchoveho
odtoku je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit ropnych latok, ako aj pldvajucich a
unasanych vacsich casti,

T.7.  Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Uzemi.

Ochranné pasma technického vybavenia Uzemia:

- na str. 24 UP sa upravuje a dopliia text:

Ochranné pasma vodovodu a kanalizacie su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z.
- vodovod, kanalizacia do DN 500 - :5-m 1,8 m obojstranne

T.9. Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit dzemny plan zony,

resp. preverit urbanistickou studiou.
- na str. 27 UP sa upravuje a doplria text:

Schéma dopravného riesenia v navrhovanych rozvojovych lokalitdch Al aZ A5 A6, ktord je
zndzornend na vykresoch (grafickd cast UPN-O) nie je zdvéznd.

Schéma dopravného riesenia v navrhovanej rozvojovej lokalite A7, ktord je zndzornend na
vykresoch (grafickd cast UP) je zdvéiznd.

Pre regulaciu Uzemného rozvoja obce nie je potrebné obstarat Uzemné plany zon.
PodrobnejSou dokumentdciou na Urovni urbanistickej Studie (s nalezitostami, ktoré zodpovedaju
poziadavkam na rozsah a obsah Uzemného konania o umiestneni stavby, t.j. aj so stanovenim
regulativov zastavby) pozadujeme preverit a schvalit rozvojové zamery v nasledovnych lokalitach:

- pre funkciu byvania v RD - rozvojové lokality uvedené pod oznacenim Al-Kengyel, A2-Gardovské,
A3-Pri jazere, A4-Pri Komarnianskej ceste, A5-Mostovd, A6-K vinohradom, A7-Pri Komarnanskej
ceste 2

- pre funkciu Sportu a rekredcie lokality uvedené pod oznacenim Cl-Topolnianska cesta a C3-
Strieborné jazero, C4-Jazero Karab

- pre funkciu agroturistiky lokality uvedené pod oznalenim D2-Bohelovské Il. a D3-Karabske, D4-
Bujdosi

- pre vystavbu, resp. zaloZenie vidieckych hospodarskych dvorov s byvanim lokality uvedené pod
oznacenim E2-Gardonské Il., E3-Hornostalske I., E6-MikusSov laz, E7-K vinohradom, E8-Pri Belskom
kanali

- pre vietky rozvojové lokality, pri ktorych je mozné pouzit prefabrikované zumpy atebe-vastrd-COV
(C3,C4,D4,E6,E8) v ramci urbanistickej Studie vypracovat a predlozit bilanciu odpadovych vod, na
zaklade ktorej sa rozhodne o kone¢nom sposobe odvadzania splaskovych odpadovych vod.
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