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SMERNA CAST
|. Zakladné udaje.
A. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi.
- na str. 5 UP sa na konci odseku vkladd text:
Zmeny a doplnky €. 2/2025 riesia lokality:

Lokalita A4 - zmena funkcie, rozloha 8,4255ha - mimo zU
- vypustenie pévodnej lokality z UP
funkcia v UP: A4 byvanie v rodinnych domoch
funkcia v ZaD: orna poda
Lokalita A6 - zmena trasy miestnej cesty - v ZU
Lokalita A6.1 - zmena funkcie, rozloha 0,4ha - v ZU
funkcia v UP: E7 vidiecke dvory s byvanim
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch
Lokalita A8 - zmena funkcie, rozloha 0,6ha - v ZU
funkcia v UP: zdhrada
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch
Lokalita B2 - zmena funkcie, rozloha 1,0ha - v zU
funkcia v UP: orna poda
funkcia v ZaD: obéianska vybavenost
Lokalita C5 — Jazero Karab Il - zmena funkcie, rozloha 0,7ha - mimo ZU
funkcia v UP: tazba Strkopiesku - zrusend, orna péda
funkcia v ZaD: Sport a rekredcia
Lokalita F7 - zmena funkcie, rozloha 1,4ha - v ZU
funkcia v UP: obéianska vybavenost, orna pdda, nelesna drevinova vegetacia NDV
funkcia v ZaD: vyroba, sklady
Lokalita F8, F8.1 - zmena funkcie, rozloha 21,3ha - mimo zU
funkcia v UP: orna poda
funkcia v ZaD: vyroba, sklady
Lokalita H3 - Jazero Kardab - zmena funkcie, rozloha 3,9ha - mimo zU
funkcia v UP: taiba strkopiesku
funkcia v ZaD: verejna zelen
Lokalita H4 - zmena funkcie, rozloha 0,6ha - v ZU
funkcia v UP: nelesna drevinova vegetacia NDV
funkcia v ZaD: verejna zelen, dopravné vybavenie - miestna cesta, chodnik
Lokalita 16 - zmena funkcie, rozsirenie dopravného priestoru cesty I. triedy -
vzU
funkcia v UP: nelesna drevinova vegetacia NDV, obéianska vybavenost, byvanie
funkcia v ZaD: dopravné vybavenie - cesta I. triedy
OP ochranné pasmo pohrebiska - zmena pasma z 50m na 25m

Uprava trasy rychlostnej cesty R7
Uprava trasy cesty I. triedy 1/63

A.2. Zadanie ulohy
- na str. 5 UP sa na konci odseku vkladd text:

Zmenou spoloc¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a
¢innosti v izemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a
obcanov.

- Uzemny plan bol schvéleny uznesenim ¢. 11/2/2018 zo dna 13.3.2018, zavazna cast vyhlasena
VZN ¢. 01/2018
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- zmeny a doplnky €. 1/2023 boli schvalené uznesenim €. 87/9/2024 zo dna 10.12.2024, zavazna

¢ast vyhlasena VZN €. 12/2024

- obstaravanie zmien a doplnkov €. 2/2025 bolo schvalené uznesenim €. 49/5/2025 zo dna

27.5.2025

B. Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim
- na str. 6 UP sa na konci odseku vkladd text:

Zamery ZaD €. 2/2025 v rieSenom Gzemi nie su v rozpore s hlavhymi ciefmi stanovenymi

pre rozvoj obce v zadani.

Il. RieSenie Uzemného planu.

E. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce.

E.1. Obyvatelstvo

E.1.2. Progn6za demografického vyvoja

- na str. 13 UP sa vkladd text:

ETAPA Pocet obyvatelov Prirastok
stav kr. 2011 1989 -
I. etapa (2011-2020) 2637 +648
. etapa (2021-2025) 2925 +288
ZaD 1/2023 3185 +260
ZaD 2/2025 2960 -225
E.2. Bytovy fond

E.2.2. Rozvoj bytovej vystavby
- na str. 13 UP sa vkladd text:

Pre prwdt etapu ndvrhového obdobia uvddzame (orientacny) predpokladany prirastok 162 +

65 129 bytov, spolu 4649 1148 bytov — primarne v rodinnych domoch.

ETAPA Pocet bytov Prirastok
stav kr. 2011 (725+37) 720 -
l. etapa (2011-2020) 882 +162
. etapa (2021-2025) 954 +72
ZaD 1/2023 1019 +65
ZaD 2/2025 964 -55
H. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia.
H.1. Navrh rieSenia byvania
- na str. 22 UP sa upravuje a vkladd text:
¢. nazov lokality orientacny pocet bytov | prirastok etapa poznamka
lok. (RD) obyvatelov
Al Kengyel 50 200 I I+E
A2 Gardonské 66 264 I E
A3 Pri jazere 9 36 I E
A4 Pri-kemarfanskejeeste 66 264 H E
A5 Mostova 6 24 I E
Ab K vinohradom 15 60 I E
A6.1 5 18 | |
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A8 6 21 L |

P PRELUKY 35 140 I I

HD HOSPODARSKE DVORY 3 12 I.-11. E

SPOLU 129 511

| = intravildn, E = extravildan SPOLU: novych bytovych jednotiek ................ 129 v RD
predpokladany prirastok obyv. ......... 511

Lokalita A4  8,4255ha mimo ZU

Navrhovana plocha v UP rok 2018 sa nachadza 750m severne od centra obce, v navrhovanom
zastavanom Uzemi, s pozemkami pre 66RD.

Je navrhované vypustit lokalitu z UP:

- zmenit funkciu byvanie v rodinnych domoch na ornt pédu

Lokalita A6 1,3havzU

Navrhovana plocha vZaD 1/2023 sa nachadza 520m severozapadne od centra obce,
v navrhovanom zastavanom lzemi, s pozemkami pre 15RD.

zmeny:

- rusi sa priecna trasa miestnej cesty v smere z juhu na sever

- navrhuje sa nova trasa miestnej cesty pozdiine s dlh$ou stranou pozemku

- ponecha sa cesta v juznej ¢asti pri jestvujucich zahradach

Lokalita A6.1 0,4havzU

Navrhovana plocha vZaD 1/2023 sa nachadza 520m severozapadne od centra obce,
v navrhovanom zastavanom lGzemi, s pozemkami pre 5RD.

Je navrhované:

- zmenit €ast funkcie E7 vidiecke dvory s byvanim na byvanie v rodinnych domoch

- napojit pozemky na navrhovanu miestnu cestu a inZinierske siete

Lokalita A8 0,6havzU

Navrhovana plocha sa nachadza 450m severozapadne od centra obce, s pozemkami pre 6RD.
Je navrhované:

- zmenit funkciu zahrad a ornej pddy na byvanie v rodinnych domoch

- napojit pozemky na navrhovanu miestnu cestu a inZinierske siete

H.2. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
KOMERCNA OBCIANSKA VYBAVENOST

Verejné pohostinstvo, stravovanie a ubytovanie

Vybavenost sluzieb

Maloobchodna siet
V UP navrhujeme:
- na str. 25 a 26 UP sa vkladd text:
- Podporit zdmery vytvorenia zariadenia sluzieb vratane stravovania, ubytovania, vybavenosti a
maloobchodu na plochach v zastavanom aj mimo zastavaného Uzemia obce.

LokalitaB2 1,0havzU

Navrhovana plocha sa nachddza 130m vychodne od centra obce pri ceste I. triedy, v dotyku
s jestvujucimi plochami obcianskej vybavenosti.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ornej pddy na obéiansku vybavenost

7



Obec Dolny Stal, Okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj Uzemny pldn - Zmeny a doplnky €. 2/2025

- navrhovanu zastavbu situovat za ochranné pasmo cesty I. triedy 1/63

- pre lokalitu nebude mozné navrhnit nové samostatné dopravné pripojenie na cestu |. triedy

- vymedazit plochu pre liniovu zelen pri ceste 1. triedy min. Sirky 10m

- reSpektovat jestvujice elektrické vzdusné vedenie ajeho ochranné pasmo 10m, uvaZovat
s jeho prekladkou

H.3. NAVRH RIESENIA HOSPODARSKEJ ZAKLADNE
Vyrobna funkcia nepolnohospodarska a skladovanie
V UP navrhujeme:
- na str. 27 UP sa na konci vkladd text:
- Podporit zamery vytvorenia vyroby a skladovania na plochach vzastavanom aj mimo
zastavaného uzemia obce.

Lokalita F7  1,4havZzU

Navrhovana plocha a ¢ast jestvujucej sa nachadza 260m vychodne od centra obce medzi
navrhovanymi plochami B2 a H4, pri jestvujicej miestnej ceste Cintorinska ulica, vedlcej
k jestvujlicej prevadzke vyroby, skladov a cintorinu.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ¢asti obcianskej vybavenosti OV, ornej pddy a ¢asti nelesnej drevinovej
vegetdcie NDV na vyrobu, sklady

- napojit pozemky na dopravny priestor z Cintorinskej ulice a na jestvujtce inZinierske siete

- vymedazit plochu pre liniovu - izolaénu zeleri medzi plochami B2 a F7 min. Sirky 10m

- re$pektovat jestvujuce elektrické vzdusné vedenie, jeho ochranné pasmo 10m a trafostanicu,
uvazovat s jeho prekladkou

Lokalita F8, F8.1 21,3ha mimo zU

Navrhovana plocha sa nachadza 1900m severovychodne od centra obce pri ceste Il. triedy a
Zeleznicnej trati ¢. 124, nedaleko od dvoch jestvujicich ploch polnohospodarskej vyroby
ZivociSnej a rastlinnej. Plocha F8 je urend na zastavbu budovami a plocha F8.1 je vyhradena
v OP ochrannom pdasme cesty Il. triedy (25m od osi vozovky) a v OP Zelezni¢nej trate ¢. 124 (60m
od osi krajnej kolaje), bez zastavanosti budovami.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ornej pddy na vyrobu, sklady

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujucej cesty Il. triedy a na navrhované inZinierske
siete

- vymedzit plochu pozdiz zapadnej hranice lokality, pre dopravny priestor miestnej cesty min.
Sirky 15m (polovica v lokalite F8) od cesty Il. triedy smerom na severozapad, pre mozné buduce
napojenie pozemkov

- reSpektovat jestvujucu cestu Il. triedy ajej ochranné pasmo 25m, v ochrannom pasme
vymedzit plochu pre liniovi zelen

- re$pektovat jestvujucu Zelezniéni trat ajej ochranné pasmo 60m od osi krajnej kolaje,
najmenej viak 30m od vonkajsej hranice obvodu drahy, v ochrannom pasme vymedzit plochu
pre liniova zelen (vysadzat a pestovat stromy a kry svy$kou presahujicou 3m moino v
ochrannom pdasme drahy len vtedy, ak je zabezpecené, Ze pri pade nemoiu poskodif stcasti
drahy)

H.4. Navrh rieSenia rekredcie a turizmu
V UP navrhujeme:
- na str. 28 UP sa doplfia text:
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- Specifikom UP Dolny Stal je vytvorenie ploch pre zariadenia rekredcie a turizmu (C1 az C4, C5).

Lokalita C5 - Jazero Karab Il 0,7ha mimo zU

Navrhovana plocha sa nachadza 2000m juhozdpadne od centra obce pri juinej a vychodnej
strane Jazera Karab - na $trkovisku, po uz zrusenej tazbe strkopiesku.

Je navrhované:

- zmenit funkciu tazba $trkopiesku a orna pdda na Sport a rekreacia

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujicej nespevnenej polnej cesty a na jestvujlice a
navrhované inZinierske siete

- po okrajoch lokality sa navrhuje pasmo verejnej plaze Sirky 10m a pasmo pre verejnu zelen
v Sirke 10m

- reSpektovat RBc3 Bohelovské rybniky - biocentrum regionalneho vyznamu

H.5. NAVRH RIESENIA SIDELNEJ ZELENE

V UP navrhujeme :

- na str. 30 UP sa doplfia text:

- Doplnit sidelnt zeleri najma na verejnom priestranstve a dalej na plochach Sportu, rekredcie,
vyroby a skladov, (dosadba izola¢nej vysokej zelene, doplnend krovinovym porastom v kombindcii
s kvalitnymi trdvnatymi plochami), lokality H3, H4.

Lokalita H3 - Jazero Karab 3,9ha mimo zU

Jestvujuca plocha sa nachadza 1800m juhozapadne od centra obce okolo Jazera.

Je navrhované:

- zmenit funkciu taiba $trkopiesku (zrusend) a skladky (podla SGU DS sa nachadza v katastri
obce Padan) na verejnu zelen

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujicej spevnenej polnej cesty

- re$pektovat tizemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0160 Karab, ktorého severna hranica sa nachadza
na druhej strane polnej cesty

- re$pektovat RBc3 Bohelovské rybniky - biocentrum regionalneho vyznamu (opatrenia su
navrhované v texte ZC, kapitola T.1.3. g, h)

- reSpektovat jestvujuce elektrické vzdusné vedenie, jeho ochranné pasmo 10m a trafostanicu

- reSpektovat jestvujuci VTL plynovod, jeho ochranné a bezpeénostné pasmo a RS

Lokalita H4 0,6havzU

Jestvujuca plocha (obrateny tvar L) sa nachdadza 300m vychodne od centra obce medzi
jestvujucou plochou Sportu, cintorinom a popri jestvujucej miestnej ceste Cintorinska ulica,
veducej k jestvujuicej prevadzke vyroby a skladov.

Je navrhované:

- zmenit funkciu nelesna drevinova vegetacia NDV na verejnu zelen

- reSpektovat jestvujicu miestnu a pesiu cestu, parkovanie

- plochy st napojené na dopravny priestor jestvujucej miestnej cesty a peSiu cestu Cintorinskej
ulice, ktorych trasy sa upravuju podla skutkového stavu

J. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES a
ekostabilizaCnych opatreni

J.1. Ochrana prirody a krajiny
Do k.U. obce Dolny Stal zasahuje Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0160 Karab (75,93

ha) patriace do eurdpskej sustavy chranenych izemi NATURA 2000
- na str. 9 ZaD 1/2023 sa upravil text:
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V lokalite Karabske bola tazba Strkopiesku zrusena.

J.2. Uzemny systém ekologickej stability
RUSES okresu Dunajskd Streda:

- zoznam sa upravil v ZaD 1/2023 na strane 9, 10, 11
Regiondlne biocentrum:

RBc1 Ohradsky kandl a Belsky kandl

RBc3 Bohelovské rybniky

Regiondlny biokoridor:
RBk1 Chotdrny kandl
RBk4 Belsky kandl

Genofondové lokality:

GL25 Canddske rybniky - Podremeriové
GL27 Kardb

GL45 Bohelovské rybniky

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny:
EVSK24 Kanddre

EVSK26 Ondrejov ostrov

EVSK121 Petrovce

M.  Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

M.1. Dopravné vybavenie
2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE

2.2 Rozvoj prepravnych vztahov, objemy, kapacity a parametre

2.2.2 Navrh zmien dopravnej infrastruktury

2.2.2.1 Navrh zmien cestnej siete

Cesta l/63

V nadvrhovom obdobi sa na ceste I. triedy navrhuje:
- na str. 44 UP sa doplria text:

Lokalita 16 rozsirenie dopravného priestoru cesty |. triedy - v ZU

Navrhovana plocha sa nachadza 300m severne od centra obce pri ceste I. triedy, v mieste
odbocenia k jestvujucej ploche obc¢ianskej vybavenosti vychodnym smerom, kde sa na ceste |I.

triedy nachadza jeden odbocovaci pruh zo severu smerom na vychod

Je navrhované:

- zmenit funkciu €asti nelesnej drevinovej vegetacie NDV, ¢asti ob¢ianskej vybavenosti a ¢asti

byvania na dopravné vybavenie

- vymedzit liniovd plochu rozSirenia dopravného priestoru cesty, parametre Upravy vyplynua
z konkrétneho navrhu technického riesenia vjazdu/kriZovatky na zaklade dopravno-inZinierskych

udajov aktualnych v ¢ase realnej pripravy stavby a platnych STN a TP

2.3 Organizacia dopravy v sidelnom utvare, dopravné systémy

2.3.3. Nové navrhované miestne komunikacie.
- na str. 49-50 UP sa rusi cely odsek:

Lokalita Ad— PriKomariansket

- na str. 51 UP sa upravuje a doplfia text:
Lokalita A6 — K vinohradom
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Dopravné napojenie lokality je z ulice K vinohradom - jestvujldcej miestnej cesty a dvoma
navrhovanymi miestnymi cestami severozdpadnym a severnym smerom. Lokalita je rozdelena na
dve casti, ktorymi prechddzaju tri dve navrhované rovnobeziné miestne cesty, pre mozné buduce
pokracovanie vystavby a jedna pozdizna. Minimalna $irka dopravného priestoru je zaregulovana
v zavaznej Casti.

- na str. 51 UP sa doplfia text:
Lokalita A6.1

Dopravné napojenie je z ulice K vinohradom - jestvujlicej miestnej cesty. Minimalna Sirka
dopravného priestoru je zaregulovana v zavaznej casti.

Lokalita A8
Dopravné napojenie je z lokality A6 jednou navrhovanou miestnou cestou vychodnym
smerom. Minimdlna Sirka dopravného priestoru je zaregulovana v zavaznej Casti.

- na str. 51 UP sa doplfia text:
Lokalita B2

Dopravné napojenie bude prostrednictvom jestvujticich vjazdov alebo pripojeni na cestu
l. triedy, ktoré je navrhované preverit, ¢i vyhovuji dopravnym narokom novej aktivity podla STN
a TP, alebo navrhnut spoloéné pripojenie v jednom bode vytvorenim novej krizovatky. Zarovern
sa budd riesit parkoviska v zmysle platnych STN.

- na str. 51 UP sa doplfia text:
Lokalita C5 - Jazero Karab

Pristup je od cesty lll. triedy smerom na obec Bohelov, 1,0km juZznym smerom po
jestvujucej asfaltovej polnej ceste. Dopravné napojenie lokality je po jestvujlicej nespevnenej
polnej ceste 150m vychodnym smerom.

- na str. 53 UP sa doplfia text:
Lokalita F8, F8.1

Dopravné napojenie bude prostrednictvom novych vjazdov alebo pripojeni na cestu II.
triedy, ktoré je navrhované preverit, ¢i vyhovuju dopravnym narokom novej aktivity podla STN
a TP, alebo navrhnut spoloéné pripojenie v jednom bode vytvorenim novej krizovatky aj pre
jestvujice polnohospodarske plochy. Zarover sa budu riesit parkoviska v zmysle platnych STN.
Druhé dopravné napojenie bude navrhovanou Zeleznicnou vleckou z jestvujuicej Zelezni¢nej trate
€. 124 priamo na plochu F8.

- na str. 53 UP sa doplfia text:
Lokalita F7

Dopravné napojenie bude cez lokalitu B2 prostrednictvom jestvujucich vjazdov alebo
pripojeni na cestu I. triedy, ktoré je navrhované preverit, ¢i vyhovuju dopravnym narokom novej
aktivity podla STN a TP, alebo navrhnut spoloéné pripojenie v jednom bode vytvorenim novej
krizovatky. Zaroven sa budu riesit parkoviska v zmysle platnych STN.

Lokalita H3 - Jazero Karab
Pristup je od cesty lll. triedy smerom na obec Bohelov, 630m juznym smerom po
jestvujucej asfaltovej polnej ceste.

Lokalita H4
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Dopravné napojenie je na dopravny priestor jestvujlicej miestnej a pesej cesty
Cintorinskej ulice.

2.3.5. Staticka doprava

- na str. 54 UP sa doplfia text:

Predpoklad novych parkovacich miest je min. v rieSenych lokalitadch B2, C1, C2, C3, C4, C5, D1, D2,
D3, D4, F1, F3, F6, F7, F8, F8.1 a v ramci rozSirenia cintorinov.

M.2. Vodné hospodarstvo — zasobovanie vodou
5. Navrh rieSenia
- na str. 59 UP sa rusi text:

A/ 1k A H 7 vodovaod H
v visYalVALY v

- na str. 60 UP sa na konci doplfia text:

Obytna lokalita A6.1 — navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujlci vodovod na ulici
K vinohradom.

Obytna lokalita A8 — navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujtci vodovod na ulici K
vinohradom.

Lokalita B2 - OV - navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujuci vodovod na
Komarnanskej ceste.

Lokalita C5 — Jazero Kardb - Sport arekredcia - potreba vody bude zabezpecovana
individudlne z vlastného zdroja - studne.

Lokalita F7 - vyroba - navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujici vodovod
z Cintorinskej ulice.

Lokalita F8 - vyroba - potreba vody bude zabezpecovana individualne z vlastného zdroja -
studne.

M.3. Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod
5. Navrh rieSenia

- na str. 65 UP sa na konci doplfia text:

Obytna lokalita A6.1 — navrhovana splaskova kanalizacia bude zalstena do stoky na ulici
K vinohradom.

Obytna lokalita A8 — navrhovana splaskova kanalizacia bude zalstend do stoky na ulici
K vinohradom.
Mostovej ulici cez Cerpaciu stanicu.

Lokalita B2 - OV - navrhovana splaskova kanalizacia bude zalstend do stoky na
Komarnanskej ceste.

Lokalita C5 — Jazero Karab - Sport arekredcia - splaskové vody budu odvadzané
individudlne do vlastnej Zumpy.

Lokalita F7 - vyroba - navrhovana splaskova kanalizicia bude zatistend do stoky na
Cintorinskej ulici.

Lokalita F8 - vyroba - splaskové vody budi odvadzané individudlne do vlastnej COV.
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M.4. Zasobovanie elektrickou energiou
1.2 Navrh zasobovania obce elektrickou energiou
b) Navrh riesenia

- na str. 70 UP sa rusi text:

h/ /1o a_ A4 P Kom y S\, v ch domeo

- na str. 71 UP sa na konci doplfia text:

V lokalite A6.1 a A8 sa na zasobovanie vyuzije potencial jestvujticej trafostanice TS 714-7
(400 kVA).

V lokalite B2 sa na zasobovanie vyuzije potencidl jestvujlicej trafostanice TS 714-18 (400
kVA), s navysenim na 630kVA, nachdadzajucej sa na lokalite F7. Navrhuje sa prekladka vedenia do
zeme, do dopravného priestoru miestnych ciest.

V lokalite C5 Jazero Karab sa na zdsobovanie vyuzije potencial jestvujucej trafostanice TS
714-21 (160 kVA), nachadzajlicej sa 100m vychodne.

V lokalite F7 sa na zasobovanie vyuzije potencial jestvujucej trafostanice TS 714-18 (400
kVA), s navySenim na 630kVA, nachddzajucej sa priamo na lokalite. Navrhuje sa prekladka
vedenia do zeme, do dopravného priestoru miestnych ciest.

V lokalite F8 sa na zasobovanie vybuduje trafostanica TS6 s moZnostou napojenia na
vonkajsie 22kV vedenie, prechadzajlice cez jestvujice druistvo na opacnej strane cesty Il. triedy,
podzemnym 22kV vedenim dizky 200m po okraji arealu druistva a cez cestu II. triedy.

M.5. Zasobovanie plynom
1. Popis plynovodného systému
- na str. 72 UP sa upravuje text:

Obec Dolny Stél je zadsobovana zemnym plynom z VTL plynovodu DN 300, PN 48 4MPa -
Bratislava - Komarno. VTL pripojka plynu DN 83 100, PN 48 4MPa je privedend do regulacnej
stanice plynu — RS 1200/2/1-440, VTL/STL, ktora sa nachadza v juhozapadnej ¢asti obce.

4. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom
- na str. 74 UP sa rusi text:

A

- na str. 74 UP sa na konci doplfia text:

Obytna lokalita A6.1 a A8 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujuci plynovod
na ulici K vinohradom.

V lokalite B2 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujuci plynovod
z Komarnanskej cesty.

Lokalita C5 — Jazero Karab - Sport a rekredcia - s plynovodom sa neuvazuje.

V lokalite F7 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujtici plynovod z Cintorinskej

ulice.
V lokalite F8 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujuci plynovod z jestvujuceho
druZstva na opacnej strane cesty Il. triedy.

M.6. Spoje a telekomunikaCné zariadenia
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1. Telefén — pevna siet
1.2. Navrh rieSenia
Kéablom TCEPKPFLE 100XNO,6 mdzu byt pripojené lokality
- na str. 75 UP sa rusi text:

Ad— Prid (% ancked (66-RD)
- na str. 75 UP sa doplfia text:

Kédblom TCEPKPFLE 100XNO,6 mdzu byt pripojené lokality

-A6.1, A8,B2,F7, F8

R. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely.

R.1. ZAKLADNE UDAIJE

Zhodnotenie prirodnych podmienok

Vodohospodarstvo:

Hydromelioracie, $.p. Bratislava eviduju vo svojom informacnom systéme nasledujuce

stavby:

k.0 Horny Stdl:

Stavba ev. ¢. 5202120 — ,,Zavlaha pozemkov Hroboriovo®, dand do uzZivania v r. 1972,
Stavba ev. ¢. 5202115 — ,,Zavlaha pozemkov Padan - Petén”, dana do uzivania v r. 1970,
- na str. 83 UP sa doplfia text:

Lokalita F8, F8.1 sa nachadza v zaujmovom uUzemi vodnej stavby - podzemny rozvod
zavlahovej vody.

Zavlahovu stavbu - zaujmové Gzemie zavlahy, podzemné zavlahové potrubie respektovat.

Krizovanie alebo subeh inZinierskych sieti a ciest s melioraénymi stavbami navrhnut a
realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 "KriZzovanie asubehy melioraénych zariadeni s
komunikaciami a vedeniami" z r. 1983.

Dazdové vody ako aj dazd'ové vody z navrhovej privalovej zrazky zo striech, spevnenych
pléch, ciest musia byt v maximalnej miere zadrZiavané v tzemi. Daidové vody nesmu byt
odvedené do odvodnovacieho kanalu bez suhlasu spravcu. Dazdové vody z manipulacnych a
parkovacich pléch s viac ako 5 stojiskami odvadzat len cez odlu¢ovaée ropnych latok.

Z rozvojovych uzemi mdzZu odtekat zrazkové vody iba v mnoistve, ktoré by prirodzene
odtieklo pred ich zastavbou. Odtok zo spevnenych pléch musi byt zachovany na urovni max. 5%
povrchového odtoku vypocitaného z 2-ro¢nej zrazky trvajicej 15 minut.

V pripade ak sa odvodriovaci kanal nachdadza v Gzemi uréenom na zastavbu, vykonat
opatrenia, ktoré eliminuju riziko vzniku lokalnych povodni, alebo opatrenia, ktoré zabrania
vzniku povodni.

V pripade ak sa zavlahova stavba nachadza v uzemi uréenom na zastavbu, vykonat
opatrenia, ktoré zabezpedéia funkénost, rozvoj, pripadne zrusenie ¢asti vodnej stavby uréenej na
zavlaZovanie pozemkov.

Odvodriovacia infrastruktuara budovana z dovodu zabezpecenia zvysenia
polnohospodarskej produkcie nie je prioritne ur¢end ako protipovodiiovd ochrana ma iba
pozitivny vplyv na odvod prebyto¢nych podzemnych vod.

Stavby boli projektované na max prietoky Q5 az Q20, pricom nie je mozné, aby zabranili
povodni, respektive vedia iba eliminovat z€asti riziko vzniku.

V ramci extravilinu obce aplikovat manaiment zniZovania povodriovych rizik a to
aplikaciou preventivnych opatreni, ako je zniZovanie zdroja povodriového rizika prostrednictyom
zmien v hospodareni s podou, alebo vo vyuzivani pody a predchadzanie nevhodnému rozvoju v
oblastiach s rizikom povodni. V pripade zaplavovych uzemi alebo mokradi sa zaplavy musia
povaZovat za sucast prirodzeného a nevyhnutného procesu, ktory udrziava ich stav a zvysuje
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zasobu vody v pdde a teda su Ziadlce ako suéast protipovodriovej prevencie a ako vodozadriné
opatrenia.

Kvalita polnohospodarskej pody
-na str. 16 ZaD 1/2023 sa rusi text:

A

- na str. 75 UP sa doplfia text:

Orgdn ochrany polnohospodarskej pddy je povinny zabezpeéit ochranu
polnohospodarskej pody zaradenej podla kédu bonitovanych podno-ekologickych jednotiek do
prvej az stvrtej skupiny kvality uvedenych v nariadeni vlady z roku 2025:

Podla kvalitativneho zatriedenia

v 1. skupine BPEJ sa nachadza po6da v zatriedeni 0017002, 0017005, 0017012, 0019002
v 2. skupine 0002002, 0020003, 0017032, 0018003

v 3. skupine 0003003, 0026002

v 4. skupine 0016001, 0019001

v 5. skupine 0012003, 0027003

v 6. skupine 0032062

v 7. skupine 0095002, 0095005.

R.3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

- na str. 89 UP sa rusi cely odsek:

- na str. 93 UP sa doplfia text:

Lokalita A6.1 celkom 0,4ha v ZU, z toho 0,2ha orna pdda (ma sthlas v ZaD 1/2023)

Navrhovana plocha sa nachadza 650m severozapadne od centra obce, s pozemkami pre 5RD.

Je navrhované zmenit ¢ast funkcie E7 vidiecke dvory s byvanim na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita A8 0,6ha v zU, zadhrada, orna poda
Navrhovana plocha sa nachadza 450m severozapadne od centra obce, s pozemkami pre 6RD.
Je navrhované zmenit funkciu zahrad a ornej pédy na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita B2 1,0hav ZU, ornd poda

Navrhovana plocha sa nachdadza 130m vychodne od centra obce pri ceste I. triedy, v dotyku
s jestvujucimi plochami obc¢ianskej vybavenosti.

Je navrhované zmenit funkciu ornej pddy na obéiansku vybavenost.

Lokalita C5 - Jazero Karab Il celkom 0,7ha mimo zU, z toho 0,45ha ornd poda
Navrhovana plocha sa nachadza 2000m juhozdpadne od centra obce pri juinej a vychodnej
strane Jazera Karab - na $trkovisku, po uz zrusenej tazbe $trkopiesku.

Je navrhované zmenit funkciu tazba Strkopiesku a orna péda na Sport a rekreécia.

Lokalita F7  celkom 1,4ha v ZU, z toho 0,5ha orna poda

Navrhovana plocha a ¢ast jestvujucej sa nachadza 260m vychodne od centra obce medzi
navrhovanymi plochami B2 a H4, pri jestvujlcej miestnej ceste Cintorinska ulica, vedlcej
k jestvujlicej prevadzke vyroby, skladov a cintorinu.
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Je navrhované zmenit funkciu €asti obéianskej vybavenosti OV, ornej pddy a €asti nelesnej

drevinovej vegetacie NDV na vyrobu, sklady.

Lokalita F8, F8.1

21,3ha mimo ZU, orna poda

Navrhovana plocha sa nachadza 1900m severovychodne od centra obce pri ceste Il. triedy a
Zeleznicnej trati ¢. 124, nedaleko od dvoch jestvujicich ploch polnohospodarskej vyroby
zZivociSnej a rastlinnej.
Je navrhované zmenit funkciu ornej pddy na vyrobu, sklady.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskeho podneho fondu na nepolnohospodarske tcely

lokalita | funkcia vymera (ha) | druh pozemku skupina BPEJ
A6.1 byvanie - zmena funkcie 0,2 suhlas v ZaD 1/2023
A8 byvanie 0,6 zahrada intravilan
B2 obéianska vybavenost 1,0 orna poda 0017002/1
C5 Sport a rekredcia 0,45 orna poda 0017035/2
F7 vyroba, sklady 1,4 orna poda 0017002/1
F8 vyroba, sklady 17,1 orna poda 0017002/1
F8.1 vyroba, sklady 4,2 orna poda 0017002/1
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ZAVAZNA CAST

Zasady a regulativy Uzemného rozvoja:

T.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia.

T.1.3. Podmienky na vyuzitie navrhovanych funkénych pléch

- na str. 4 UP sa rusi text:

b.) Podmienky vystavby v uz jestvujlcej zastavbe (A):

-na str. 4 a 5 UP sa upravuje a doplfia text:

- index zastavanosti budovami pre stavebné pozemky RD stanovujeme max. 0,35 (aby nedoslo k
nadmernému zastavovaniu Uzemnia),

- index vegetacie min. 0,40

- max. podlaZnost rodinnych domov stanovujeme na dve nadzemné obytné podlazia - 2NP, v
pripade RD s plochou strechou, alebo strechou s nizkym sklonom (do 22°) a na jedno nadzemné
obytné podlazie - 1NP, v pripade RD s obytnym podkrovim alebo sklonom strechy 22° - 40°,

- maximalny sklon striech so $ikmymi rovinami mdze byt 40° (s vynimkou sakralnych stavieb),

- minimalna vymera stavebnych pozemkov pre RD:

- velkost pozemku pre izolovany rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt
mensia ako 600m?, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1000m?, s tromi
bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1200m?

- velkost pozemku pre radovy rodinny dom (max. 6RD, ak tieto nevytvaraju medzi sebou
volny priestor a dotykaji sa najmenej 75% diziky ich prilahlych stran) s jednou bytovou
jednotkou nesmie byt mensia ako 400m?, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako
600m?, s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 800m?

- na pozemku pre rodinny dom méze byt umiestneny iba jeden rodinny dom a stanovena
vymera sa nemédze znizit naslednym rozdelenim tohto pozemku
- kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z miestnej cesty, ktora musi spiiiat poziadavky
na dopravnu obsluhu, parkovanie, pristup a pouzitie poziarnej techniky
- pripadné umiestnenie zariadeni sluzieb, OV, alebo nezavadnych prevadzok riesit tak, aby boli

sucastou rodinnych domov, resp. aby navrhovana prevadzka svojim rozsahom (podlahovou
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plochou) neprevysovala hlavnu funkciu byvania na pozemku, max. 30% z plochy pozemku a
stavby

Pripustné funkcie:

- byvanie (nizkopodlaind vystavba - rodinné domy) s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou, t.j. garaze, drobné stavby, hospodarske objekty,

- byvanie vo viacpodlainych bytovych domoch len v rozsahu, ktory je dany jestvujicim stavom,
resp. je pravoplatne uréeny tzemnym rozhodnutim, alebo stavebnym povolenim—s regulovanim
podlaZnosti a tvarovej charakteristiky (max. 3NP + obytné podkrovie, strecha sedlova — valbova,
mozné vikiere, sklon do 40°)

- zakladna a doplnkova obéianska vybavenost, vratane zariadeni socialnej starostlivosti,

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

- zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatreni),

- Sportové, rekreacné plochy a zariadenia, detské ihriska,

- podnikatelské aktivity (vratane polnohospodarskej rastlinnej malovyroby) v primeranom
rozsahu.

Nepripustné funkcie :

- polnohospodarska velkovyroba

- priemyselna velkovyroba

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu, kvalitu Zivotného prostredia a ekologicku
stabilitu Gzemia, cinnosti, ktoré svojimi negativhymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov na UGcely byvania alebo znizuju kvalitu obytného prostredia

-na str. 5 a 6 UP sa upravuje a doplfia text:

c.) Podmienky vystavby v novonavrhovanych lokalitdch na byvanie (rozvojové lokality A1, A2, A3,

Ad, A5, A6, A6.1, A8):

- v rozvojovych lokalitdch Al az A8 je pre byvanie pripustnd len typologickd forma rodinnych

domov, nie bytové domy,

- index zastavanosti budovami pre novovytvorené stavebné pozemky RD stanovujeme max. 0,35
ind .  oloct . 015

- index vegetacie min. 0,40

- minimalnu vymeru stavebnych pozemkov pre RD v novovytvorenych lokalitach stanovujeme

takto:

- pri-zastavberadowmi-RD—400-m2;

- velkost pozemku pre radovy rodinny dom (max. 6RD, ak tieto nevytvaraju medzi sebou
volny priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich prifahlych stran) s jednou bytovou jednotkou
nesmie byt mensia ako 400m?, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 600m?, s
tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 800m?

- na str. 6 UP sa upravuje a doplfia text:

d.) Podmienky vyuzitia ploch vidieckych hospodarskych dvorov s byvanim (E2, E3, E6, E7, ES8) :

- pre rodinny dom sa urcuju nasledujuce zastavovacie a tvarové podmienky: izolovany RD
prizemny s moznostou obytného podkrovia, strecha sedlova, alebo valbova, sklon stresnych rovin
22°az 40°, min. vymera stavebného pozemku RD 600 m2,

- index zastavanosti budovami wridtane—spevrenyeh—pléeh pre polnohospodarsku vyrobu
stanovujeme max. 0,15
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- index vegetacie min. 0,70
- index zastavanosti budovami pre novovytvorené stavebné pozemky RD stanovujeme max. 0,35

- index vegetacie min. 0,40

-na str. 6 a 7 UP sa upravuje a doplfia text:
e.) Podmienky vyuZzitia pléch pre obéiansku vybavenost (B, B1, B2) :

Funkéné plochy obcianskeho vybavenia nie su vo vykresovej ¢asti UP diferencované.
Znazornené su ako plochy s primarnou funkciou obcianskej vybavenosti ako celku.
- lokalita B - jestvujuce

- podlaznost max. 2NP, vyska max. 8m, jestvujtice stavby nenavySovat

- index zastavanosti budovami max. 0,50

- index vegetacie min. 0,20
- lokalita B1 zberny dvor

- podlaznost max. 2NP a vy$ka max. 8m

- index zastavanosti budovami max. 0,50

- index vegetacie min. 0,20
- lokalita B2

- podlaznost max. 2NP a vy$ka max. 8m

- index zastavanosti budovami max. 0,50

- index vegetacie min. 0,20

- zo strany Komarnanskej ulice vynechat plochu pre liniova zeleii v S$irke 10m
(neoplocovat plochu), vysadit dreviny za kazdych 10bm linie telesa cesty - 2ks dreviny, z toho
100% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac
Pripustné
- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou
- za kaidych 50m? realizovanej ZASTAVANEJ PLOCHY (stavby, chodniky, cesty, $trkové plochy)
vysadit 1ks dreviny rovhomerne po celej ploche, z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v
dospelom vzraste vysku 10m a viac
- zadrzat daidovu vodu zo striech, spevnenych pléch a pristupovych ciest akumulaciou do
dazdovej zahrady alebo zbernej nadrie a nasledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov, bez
vypustania do kanalizacie
- nakladanie s dazdovymi vodami riesit tak, aby nedochadzalo kich odtekaniu na susedné
pozemKky a cesty ani v ¢ase intenzivnych dazdov
- pri vypoctoch objemu vsakovacich prvkov pouiit min. 5 roénd navrhovu zrazku a sudinitel
odtoku zo striech a spevnenych ploch (K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovi zrazku; umiestnenie vsakovacich prvkov min. 1m nad hladinou podzemnej vody

- na str. 7 UP sa upravuje a doplfia text:

f.) Podmienky vyuzitia pléch pre agroturistiku (D1, D2, D3, D4) :

- index zastavanosti budovami pre agroturistiku, rekreaciu, polnohospodarsku vyrobu, ubytovanie
a stravovanie stanovujeme max. 0,30

ind . Coloel , 015

- index vegetacie min. 0,50

-na str. 7 a 8 UP sa upravuje a doplfia text:

g.) Podmienky vyuzitia ploch pre Sport a rekredciu (C, C1, C2, C3, C4, C5 a iné) :

- index zastavanosti budovami watane-spevrenyeh-ptéeh stanovujeme max. 0,15 - max. vymera
stavieb 60m?
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- index vegetacie min. 0,60
- pre lokality C3 - Strieborné jazero a C4, C5 - Jazero Kardb:
- na str. 11 ZaD 1/2023 sa nachddzaju opatrenia pri zdsahu do prvkov RUSES:

- vynechat pdsmo verejnej pldZe sirky 10m s moZnostou vystavby max. 1ks mdla kaZdych
100m pldZe (rozmery méla - max. Sirka/dlzka - 3m/10m)

- nemenit umelo breh jazera, ponechat jeho prirodzenu hranicu medzi brehom a vodou

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroldga nahradit novou

- za kaZdych 50m? realizovanej ZASTAVANEJ PLOCHY (stavby, chodniky, cesty,
Strkové plochy) vysadit 1ks dreviny rovnomerne po celej ploche, z toho min. 50% stromov, ktoré
budu mat' v dospelom vzraste vysku 10m a viac

- zadrzat dazdovu vodu zo striech, spevnenych pléch a pristupovych ciest akumuldciou do
dazdovej zahrady alebo zbernej nddrZze a ndsledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov, bez
vypustania do jazera
- lokalita C4 - z juZnej strany pozemku od ucelovej cesty vynechat plochu pre liniovu zeleri v Sirke
10m (nezastavat plochu)

- vysadit dreviny v dopravnom priestore pristupovej cesty (parcela C 2768) tam, kde chybaju
- za kazdych 10bm linie telesa cesty - 1ks dreviny (max. 25ks drevin), z toho 50% stromov, ktoré
budu mat' v dospelom vzraste vysku 10m a viac

- na str. 8 a 9 UP sa upravuje a doplfia text:
h.) Podmienky vyuzitia vymedzenych ploch zelene (H1, H2, H3, H4):

2. Pre plochy kompaktnej verejnej zelene v zastavanom uUzemi su pripustné a vhodné
nasledujuce funkcie:
- lokalita H4 - index zastavanosti vratane spevnenych ploch max. 0,08

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou,
dosadit dreviny za kaidych 100m? - 6ks dreviny, ztoho 50% stromov, ktoré budi mat v
dospelom vzraste vysku 10m a viac

4. Pre plochy kompaktnej krajinnej zelene lesov a nelesnej drevinovej vegetdacie v dotyku so
zastavanym Uzemim a mimo zastavaného Uzemia su pripustné a vhodné nasledujuce funkcie:
- lokalita H3 jazero Karab - index zastavanosti vratane spevnenych ploch max. 0,05

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou,
dosadit dreviny za kaidych 100m? - 6ks dreviny, ztoho 50% stromov, ktoré budi mat v
dospelom vzraste vysku 10m a viac

- na str. 9 a 10 UP sa upravuje a doplfia text:
i.) Podmienky vyuZitia pléch pre vyrobu, skladovanie, technickd vybavenost (F, F1, F3, F6, F7, F8,
F8.1):
- lokalita F - jestvujuce, F1, F3, F6
- podlaznost max. 2NP a vy$ka max. 8m
- index zastavanosti budovami max. 0,5
- index zelene min. 0,2
- lokalita F7
- podlaznost max. 2NP a vy$ka max. 8m
- index zastavanosti budovami max. 0,5
- index zelene min. 0,2
- pri vyrube 1ks dreviny vysadit 2ks drevin, z toho 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom
vzraste vysku 10m a viac
- lokalita F8
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- podlaznost max. 3NP a vyska max. 35m

- index zastavanosti budovami max. 0,5

- index zelene min. 0,2
- vymedzit plochu pozdiz zapadnej hranice lokality, pre dopravny priestor miestnej cesty min.
Sirky 15m (polovica v lokalite F8) od cesty Il. triedy smerom na severozapad, pre mozné buduce
napojenie pozemkov
- lokalita F8.1 - je vyhradenda v OP ochrannom pasme cesty Il. triedy (25m od osi vozovky) a v OP
Zeleznicnej trate €. 124 (60m od osi krajnej kolaje)

- index zastavanosti budovami 0

- index zelene min. 0,9

- zo strany Zeleznice vynechat plochu pre liniovu zelen v Sirke 60m od osi krajnej kolaje,
najmenej vsak 30m od vonkajsej hranice obvodu drahy (neoplocovat plochu liniovej zelene),
vysadit dreviny za kazdych 10bm linie Zeleznice - 6ks drevin, z toho 50% stromov, ktoré budu
mat v dospelom vzraste vy$ku 10m a viac

- zo strany cesty . triedy vynechat plochu pre liniovi zeleri v Sirke 25m od osi vozovky
(neoplocovat plochu liniovej zelene), vysadit dreviny za kazdych 10bm linie cesty - 4ks drevin,
z toho 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac

Z hladiska zamerania a Cinnosti je pripustnd len vyroba, pri ktorej su potencialne rizika
negativnych dopadov na Uzemie a obyvatelstvo eliminované. Bude potrebné vyuzZit skutocnost, ze
vacsina funkénych pléch s touto funkciou vykazuje potencidl na intenzifikaciu ¢i priamo plosnu
rezervu na dal$iu zastavbu. Dalej st pripustné nasledujuce funkcie:

- ponechat 100% jestvujtcich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou

- za kaidych 50m? realizovanej ZASTAVANEJ PLOCHY (stavby, chodniky, cesty, $trkové plochy)
vysadit 1ks dreviny rovhomerne po celej ploche, z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v
dospelom vzraste vysku 10m a viac

- zadrzat daidovu vodu zo striech, spevnenych pléch a pristupovych ciest akumulaciou do
dazdovej zahrady alebo zbernej nadrie a nasledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov, bez
vypustania do kanalizacie

- nakladanie s dazdovymi vodami riesit tak, aby nedochadzalo kich odtekaniu na susedné
pozemKky a cesty ani v ¢ase intenzivnych dazdov

- pri vypoétoch objemu vsakovacich prvkov pouiit min. 5 roénd navrhovu zrazku a suéinitel
odtoku zo striech a spevnenych ploch (K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovi zrazku; umiestnenie vsakovacich prvkov min. 1m nad hladinou podzemnej vody

T.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A

TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

- na str. 12 UP sa doplfia text:

- vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, chodniky, atd’)
navrhnut v sulade s aktuélne platnymi STN a technickymi predpismi

- pri navrhu novych lokalit prehodnotit dopravné rieSenie v SirSom kontexte dopravnej
obsluznosti v obci tak, aby pri zvySenej koncentracii dopravného pohybu nedochadzalo k
dopravnym kolizidam a pretaZeniu pozemnych komunikacii;

- dopravné pripojenia na cestnu siet riesit na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov,
vyhradovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej
siete, podla moinosti systémom obsluznych ciest a ich naslednym pripojenim na existujuce
miestne cesty a nasledne na nadradenu cestnu siet (z hladiska stavebnej kategérie) v sulade s
aktualne platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti udelovania suhlasu na technické
rieSenie odliSné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikicie;
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- v pripade navrhu novych kriZovatiek, resp. rekonstrukcii existujucich kriZovatiek, zabezpe¢it
dostatocnu tzemnu rezervu pre navrhové parametre krizovatky, rozhl'ady v krizovatke

- navrh dopravnej siete Uzemia riesit v zmysle vyvazeného rozvoja vsetkych druhov dopravy s
posunom k tym, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejna osobna a
nemotorova doprava);

- zabezpedit dopravné rie$enia, ktoré si dostupné pre vsetkych obéanov, predovsetkym s
ohladom na vyznamné zdroje a ciele denného pohybu oséb, zvysit bezpeénost premavky, znizit
stupen znedistenia ovzdusia, hluku, sklenikovych plynov a spotreby energie a prispiet k zvy$eniu
atraktivity a kvality vidieckeho prostredia a verejnych priestorov v zaujme obc¢anov;

- vytvarat a chranit priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy a vyznaéit ich pesiu
dostupnost;

- zastavovanie autobusov rie$it mimo jazdnych pruhov cestnej infrastruktury, v zmysle aktualne
platnej STN 73 6425 (Stavby pre dopravu. Autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky a
prestupné uzly); zastavku vybavit ¢akacim priestorom pre cestujticich s bezbariérovou tGpravou a
prvkami pre imobilnych a nevidiacich;

- vytvarat tzemnotechnické podmienky pre alternativne spdsoby dopravy hlavne so zameranim
na elektrodopravu a s tym suavisiacu siet nabijacich stanic pre elektromobily alebo hybridné
automobily;

- pri rozvoji cyklistickej dopravy postupovat v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej
dopravy a cykloturistiky v SR schvalenou uznesenim vlady SR ¢. 223/2013;

- res$pektovat existujuce cyklistické cesty anové navrhovat tak, aby boli prepojené s
regiondlnymi a nadregiondlnymi cyklistickymi cestami;

- pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeéi
moznost plynulého a bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov; v suvislosti s organizaciou pesej
dopravy zabezpedit jej bezpeény pristup k najblizs§im zastavkam VHD;

- pri navrhovania upravach chodnikov, ciest prechodcov, nadchodov, podchodov, schodisk,
parkovisk, odstavnych pléch, nastupist a prechodov pre chodcov respektovat poZiadavky na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske
¢.532/2002 Z. z.

- v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezniénych drah dodriat ochranné pasma pred
negativnymi ucéinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi; v pripade potreby navrhnut
opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych uéinkov dopravy a zaviazat investorov
na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii

T.3.1. Verejné dopravné vybavenie Uzemia
Rozvoj dopravnych vztahov v SU si vyZiada nasledovné opatrenia:
a) Hlavnu dopravnu funkciu v rieSenom Uzemi, vymedzenom katastralnymi hranicami, v su¢asnosti
tvori cesta 1/63 Dunajska Streda — Velky Meder. Pre rozvoj a skvalitnenie dopravnych vztahov v SU
je potrebné zabezpedit:
- na str. 12 UP sa upravuje a doplfia text:
- pre realizaciu rychlostnej cesty R7 a Malého odpocivadla Dolny Stal zabezpetit Gzemnu rezervu
v zmysle § 12 cestného zdkona, na zaklade pozZiadaviek a skuto¢nosti (tak, ako je to premietnuté
vo vykresovej ¢asti UPN-O) nasledovne:

Na stavbu rychlostnej cesty R7 v Useku Dunajska Streda — Nové Zamky bolo vydané
zaverecné stanovisko, ktoré odporuca variant ,,B1-modif.”, ktory prechadza katastrom obce Dolny
Stal. Pozadujeme respektovat koridor a ochranné pasmo rychlostnej cesty R7 (100 m od osi
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vozovky prilahlého jazdného pruhu) podla tohto zaverecného stanoviska a v zmysle cestného
zakona a vykonavacich/suvisiacich predpisov. kategériaryehlostnej-cesty-v-iseku-cezkatasterobee
Dolny &t4lie R 24 5/120.

Pre projekt stavby , Rychlostnej cesty R7 Dolny Bar - Zemné“ bolo vydané Rozhodnutie
o umiestneni stavby zo dna 17.5.2022 s nadobudnutim pravoplatnosti dnra 17.6.2022
a s platnostou rozhodnutia na 5 rokov.

Pre stavbu rychlostnej cesty R7 a Malé odpocivadlo Dolny Stal st zapracované zabery
pody v suhlase OU Trnava, OOP, pozemkovy referat ¢. 2024/057437-002 zo diia 18.9.2024.

c) Pre miestne komunikacie
V Casti miestnych komunikacii sa navrhuje:
- na str. 14 UP sa doplfia text:
- vdetky navrhované ulice pre miestne cesty a chodniky musia byt priechodné dalej do tGzemia,
nezaslepovat ich
- vo vietkych novovybudovanych lokalitdich musia byt v rdmci projektovej pripravy navrhnuté a
nasledne vybudované obsluzné miestne cesty v Sirkovom usporiadani:
1a. miestne cesty s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 10,00 m
- oznacené vo vykrese 04 Verejné dopravné vybavenie - smerom k COV
1b. miestne cesty s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 15,00 m
- oznacené vo vykrese 04 Verejné dopravné vybavenie - lokality A6, F8

T.3.2. Vodné hospodarstvo

b.) Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod :

- na str. 16 UP sa doplfia text:

- pri lokalitach C2, C3, C4, C5, D4, E2, E8 vodotesna prefabrikovana Zumpa

T.4. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
T.4.2. Pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov:
- na str. 20 UP sa doplfia text:

Rovnako na plochach uréenych pre agroturistiku (D1,D02,D3,D4), Sport a rekredciu
(C2,C3,C4,C5) a pre zriadenie vidieckych hospodarskych dvorov s byvanim (E2,E3,E6,E7,E8)
podmienit vystavbu kvalitnym zabezpecenim Cistenia odpadovych vod.

T.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

- na str. 25 UP sa rusi a doplria text:

VZN &. 2/2020 o ochrannom pasme pohrebisk pre Cintorin Dolny Stal a Cintorin Horny
Stal, uréuje ochranné pasmo pre stavebnu ¢innost a pietu vo vzdialenosti 25 metrov od hranice
pozemku. V tomto ochrannom pasme je povolené umiestiiovat len budovy, ktoré budu
poskytovat sluzby suvisiace s pohrebnictvom: parkovisko, pristupoviu cestu, chodnik a pod.
Pocas konania pohrebov a cirkevnych obradov si v ochrannom pasme zakazané nasledujuce
¢innosti: kosenie, pilenie, r6zne stavebné cinnosti, oslavy a akcie pri ktorych je hluk, akakolvek
reprodukcia hudby a hovoreného slova, ktora by rusila dostojny priebeh pohrebu alebo iného
cirkevného aktu, obradu.
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T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY

PLAN Z()NY, resp. preverit rieSenie Uzemia urbanistickou Studiou
- na str. 27 UP sa doplfia text:

Schéma dopravného riesenia v navrhovanych rozvojovych lokalitdch A1 aZz A8, ktord je
zndzornend na vykresoch (grafickd cast UPN-O) nie je zdviznd. Pre potreby ndvrhu UPN-O bola
vypracovand len z dévodu ¢o najpresnejsich a redlnych ndpoctov poctu bytov a obyvatelov a
urcenia bodov napojenia.

Pre regulaciu Uzemného rozvoja obce nie je potrebné obstarat Uzemné plany zén.

- na str. 27 UP sa rusi text:

T.10. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- na str. 28 UP sa doplfia text:

39 rozsirenie obecného vodovodu v navrhovanych lokalitach :

Al, A2, A3, A4, A5, A6, A6.1, A8,B2, C1, F3, F7

41 vybudovat splaskovu kanalizaciu navrhovanu v novych lokalitach :
Al, A2, A3, A4, A5, A6, A6.1, A8, B2, C1, F3, F7

42 rozSirenie plynofikacie v navrhovanych lokalitach :

Al, A2, A3, A4; A5, A6, A6.1, A8, B2, C1, F3, F7
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