Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 111/2021/07

( dalej len ako ,zmluva” ) uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Obec Dolny Stal

Sidlo: UL Mateja Korvina 676/ 2

ICO: 00 305 430, DIC: 2021 0021 04

Statutdrny zastupca: Tomas Horvath, starosta
Bankoveé spojenie: VSeobecna tverova banka, a.s
IBAN: SK4670200 0000 0000 1902 3122

(dalej len ako , prenajimatel)

a

Nijomca:
R.G. MONT, s.r.o0.

V1. €. 11024/T
Miesto podnikania: 932 01 Velky Meder, Potovnicka 1121/56

ICO: 36227889, DIC: 2020196574 IC DPH: SK 2020196574
Statutdrny zéstupca:
PharmDr. Timea Angyal - konatel'’ka

(dalej len ako ,ndjomea”)

(prenajimatel a ndgjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

v zmysle ustanoveni zakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov za nasledovnych podmienok:

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Obec Dolny Stal je vyluénym vlastnikom nehnutelnost, stavby v katastralnom tzemf Dolny
Stal, v obci Dolny Stsl, vedenej LV & 868 ako obvodné zdravotné stredisko $0 stpisnym
Cislom 675 na parcelach & 226, ¢ 227, & 228 ( d'alej len ako ,,zdravotné stredisko” ).

b2

Predmetom tejto zmluvy je Gprava podmienok prenajmu nebytovych priestorov v celkovej

rozlohe 85,41 m? nachadzajacich sa v budove zdravotného strediska, a to v ¢asti budovy
zdravotného strediska na parcele & 227/8 ktora je vyznatne na mape, ktord je prilohou

zmluvy ( dalej len , Predmet ngjmu” ).

Clanok IL
Uéel ndjmu

1. Prenajimatel prenajima Predmet prendjmu najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto

zmluve. za adelom prevadzkovanie lekarne.

Stranalzé



Néjomca sa zavizuje uZivat Predmet nijmu vylucne na dohodnuty tcel uZivania

a zdroveri sa zavizuje dodrzZiavat ustanovenia tejto zmluvy. Ndjomca zéroven vyhlasuje,

Ze disponuje s platnym povolenim kompetentnych organov na poskytovanie lekérenskej

starostlivosti vo verejnej lekarni.

Najomca sa zavizuje zabezpelit prevadzkovanie lekarne v Predmete ngjmu za

nasledovnych podmienck:

a. otvdracia doba musi byt min. 30 hodin tyZdenne;

b. zmeny v otvaracej dobe, ktoré su predvidatelné a tykaju sa maximalne 2 tyZdiiov,
musi ngjomca nahlasit’ prenajimatel'ovi minimalne 2 pracovnych dni vopred;

c. zmeny v otvaracej dobe tykajucich sa dlhgich obdobi musi najomca nahlésit
prenajimatelovi minimélne 5 pracovnych dni vopred (okrem pripadu, Ze lekéren bude
zatvorena z dovodu praceneschopnosti lekarnika).

Clanok 111
Doba najmu

Tato najomna zmiuva sa uzatvara na dobu urditia - na obdobie 10 rokov: od 1.6..2021 do
31.5. 2031. Ndjomca ma prednostné pravo na uzavretie opakovanej najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze fyzické odovzdanie prenajatych priestorov bude
uskutotnené po dokonceni stavebnych prac, ktoré sa prebiehaji vrdmci projektu
»Vystavba CIZS - Dolny Stal”. Pocas uskutoénenia stavebnych prac prenajimatel nema
pravo na thradu ngjomného. O fyzickom odovzdavani bude spisany protokol medzi
prenajimatel'om a najomcom.

Clanok IV,
Stav predmetu najmu, jeho vybavenie

Prenajimatel’ prenechava néjomcovi Predmet nigjmu do najmu v stave sposobilom na
riadne uZivanie bez zariadenia.

Ngjomca vyhlasuje, Ze so stavom Predmetu ndjmu sa obozndmil vopred, na zdklade
podrobne vykonanej obhliadky a zdrovenl vyhlasuje, Ze Predmet prenajmu povaZuje za
sposobily na riadne uZivanie.

Clanok V.
Néajomné, sluzby spojené alebo savisiace s ndjmom a spdsob ich zaplatenia

Néajomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 15 eur/m? / rok.
Najomné za Predmet ndjmu v celkovej rozlohe 8541 m2 zaokrtthlené na celé eurd ¢&ini
celkom: 1281 eur/ rok, ktoré najomca sa zavazuje hradit' v mesacnych splatkach vo vyske
106,75 eur/mesiac
{ slovom: stosest eur a sedemdesitpiit centov )

(dalej len ,Ndjomné”).
Zmluvné strany sa dohodli, 7e vygka Najomného sa bude automaticky prisposobovat
vyvoju inflacie, a to tak, Ze prenajimatel je za trvanie najmu vzdy k 1.jaunaru prislugného
roka, pocinajic rokom, ktory je o 1 vy33i ako rok uzatvorenia zmluvy o prendjme,
opravneny jednostranne zvysit ndjomné o roéni mieru inflicie na zaklade udajov
Slovenského Statistického aradu.
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Néjomca okrem dohodnutého Najomného je povinny osobitne uhradif aj cenu dodanych
sluZieb, ktoré st poskytované v stvislosti s uZivanim Predmetu ngjmu, t.j. odber elektrickej
energie, dodéavka tepla a teplej tzitkovej vody, vodné a stoéné ( d'alej len ~sluzby” ), to
za podmienok urcenych v tomto ¢lanku zmluvy.

Néjomca sa zaviizuje uhradit prenajimatefovi aj mesaény preddavok na néklady sluzieb
v celkovej vyske

100,00 € ( slovom: jednosto eur )
( dalejlen ,Preddavky na naklady sluzieb “)

Pri stanoveni vysky Preddavkov na naklady sluzieb prenajimatel’ vychadza zo
skuto¢nych nékladov uplynulého kalendarneho roka a z ofakdvaného trendu zvysenia
alebo zniZenia ceny vstupov na bezny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny po zmene ceny vstupov jednostranne zvysit Preddavkov na néklady sluZieb
v takom pomere, v akom sa zvysila cena vstupov. Za vstupy pre acely tejto zmluvy sa
rozumejl ceny médii ( plyn, elektrickd energia ) dalej vodné a stoéné ako i ostatné sluzby,
ktoré st dodané tretou osobou. Zvysenie preddavku je ucinné od prvého dita
nasledujticeho kalendarneho mesiaca v ktorom doslo k zvyseniu ceny vstupov. O tejto
skutocnosti prenajimatel informuje najomcu pisomnym ozndmenim. N ajomca sa zavizuje
takéto zvysenie Preddavku na ndklady sluZieb akceptovat.

Néjomné a Preddavky na naklady sluzieb st splatné vzdy k 20. diiu kalendarneho mesiaca,
ktory predchadza mesiacu za ktory sa plati.

Néjomné a Preddavky na naklady sluzieb sa zavizuje nijomca uhradif na téet
prenajimatela identifikovany v zihlavi zmluvy - IBAN: SK 400200 00000000 19023122,
V5: éislo zmluvy bez lomitka: 111202107

Zmiuvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy, ktort
je ngjomca povinny zaplatit v pripade omeskania s platenim Najomného alebo Preddavkov
na néklady sluZieb za kazdy zacaty dert omegkania; narok na nahradu Skody a narok na
zakorny trok z omeskania resp. poplatok z omegkania tymto nie si dotknuté.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zaplatenym Preddavkom na néklady sluzieb
a skutotnou vyskou nékladov sluzieb v zigtovacom obdobi od 1.1. do 31.12. daného roka,
prenajimatel’ vytctuje ndjomcovi najneskor do 31.05 nasledujiiceho roka.

Nedoplatok, rozdiel medzi zaplatenym Preddavkom na naklady stuzieb a skutoénymi
nakladmi najomca je povinny zaplatit najneskér do 30 dni odo dita dorucenia vyluctovania
prenajimatel'ovi Ak vznikne preplatok, prenajimatel ho v tej istej lehote zapocita na thradu
d’aigieho preddavku (kompenzécia) alebo na kompenzaciu iného nedoplatku (dlzoby)
najomcu voci prenajimatel'ovi, inak uhradi najomcovi.

Clanok V1.
Depozit

Najomca za Glelom zabezpelenia vietkych jeho budicich zévizkov s prislugenstvami
vznikajicich na zaklade tejto zmluvy, pred podpisanim tejto zmluvy s prenajimatelom
uhradi prenajimatelovi
depozit vo vyske 640,50 €

(slovom: Seststostyridsat eur a 50 centov (6 - mesaéné néjomné).
Depozit zlozeny podla tohto élanku nie je prijmom prenajimatela z prenajmu. Néjomca
nema pravo poZadovat vratenie depozitu pocas trvania najmu.
Prenajimatel’ mé#e depozit pouZit na:
a. vykrytie vzniknutych skod na Predmete najmu, ktoré vznikli v predmete najmu pocas

trvania najmu, a ktoré ndgjomca po vyzve prenajimatel'a dobrovol'ne neuhradil v lehote
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10 dni odo dnia dorudenia vyzvy najomcovi (vyska skody musi byt podloZens faktirou
za opravy alebo znaleckym posudkom, pripadne odbornym vyjadrenim),

b. na zaplatenie diZného néjomného vratane poplatkov z omegkania a zmluvnych pokat,
ak nedojde k dobrovolnej tihrade zo strany najomcu.

Prenajimatel sa zavizuje vratit depozit ndjomcovi v pinej vyske alebo jeho nepouZitt ast

najneskor do jedného mesiaca od odovzdania Predmetu najmu po skonéenia najmu.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stridn

Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi Predmet najmu v stave spésobilom na riadne
uZfvanie a zabezpedit ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu ngjmu.
Opravy a apravy tcelovej povahy a drobné opravy anaklady udrzby Predmetu ndjmu
znasa najomca na vlastné néklady. Drobnymi opravami sa pre udely tejto zmluvy povazuji
opravy, naklady ktorych v jednotlivom pripade neprevysuja sumu 166, € bez DPH ako
aj drobné opravy, ktoré st uvedené v Prilohe ¢.1 Nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z. v znp.
bez ohladu na cenu opravy.
Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zévady braniace riadnemu uZivaniu
Predmetu néjmu ani v lehote 30 dni od pisomnej vyzvy ndjomcu prenajimatelovi, ma
ndjomca pravo po uplynutf tejto lehoty zavady odstranit v nevyhnutnej miere na svoje
naklady. Pravo na nahradu musi uplatnit’ u prenajimatela bez zbytocného odkladu, inak
jeho narok zanika. Prévo zanikne, ak sa neuplatnilo do $iestich mesiacov od odstranernia
zavad.
Néjomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimaielovi potrebu tych oprav
na Predmete najmu, ktoré md znagat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostara
o vtasné vykonanie drobnych oprav a beznii ¢:drzbu, ma prenajimatel pravo tak urobit po
predchédzajucom upozorneni ngjomcu na svoje naklady sam a pozadovat od neho
néhradu.
Najomca je povinny odstrénit’ zévady a poskodenia, ktoré sposobil. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel préave po predchadzajicom upozomeni ndjomcu zévady a poskodenia
odstranit a poZadovat od ndjomcu nahradu.
Najomca nesmie vykonavat stavebné tpravy ani ind podstatnd zmenu v alebo na
predmete ndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.
Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné dpravy na alebo v predmete najmu a iné
podstatné zmeny predmetu n&jmu iba so sthlasom najomcu. Tento shlas mozno odopriet
len zo vdznych dévodov. Ak prenajimatel vykonava také tpravy na prikaz prisludného
organu Stitnej spravy, v ramci rekonstrukcie budovy alebo na odstrénenie havarijného
stavu, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do podnajmu resp. uZivania tretej
osobe, ibaZe by s tym prenajimatel vyslovil pisomny stihlas
Néajomca sa zavizuje, Ze:
a. nebude rudit v uZivani nad mieru primeranii pomerom uivatelov susednych
nehnutelnosti, najmé hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi a podobne,
b. po predchddzajiicom ohléseni (minimalne 2 dni vopred) umozni vstup prenajimatela do
resp. na predmet najmu za Géelom prekontrolovania stavu, zariadenia a dodr¥iavania
zmluvnych podmienok.
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Clanok VIII.
Skoncéenie najmu

Tato ndjomna zmluva pred uplynutim dojednanej doby najmu sa méze skongit:
2. pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranairi;
b. pisomnym odstapenim;
¢. pisomnou vypovedou.
Prenajimatel mé préavo od tejto zmluvy odstapit' v pripade, ak ndjomca sa dostane do viac
ako 60 ditového omegkania s uhradenim svojich zavizkov vyplyvajtcich z tejto zmluvy
(ndjommné, preddavok na naklady sluzieb). Odstapenim zmluva zanikd diiom dorudenia
pisomného dokumentu o odstlipeni, pricom zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy zostant
v platnosti.
Prenajimatel ma pravo vypovedat tito zmluvu:

a. zdovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona & 116/1990 Zb. v zneni neskorich

predpisov
b. ak najomca opakovane ( minimélne 2* ) poruduje podmienky prevadzkovanie
lekdrne podla ¢l IL bod. 3 zmluvy.

Néajomca ma pravo vypovedal tato zmluvy aj bez udania dévodu
Vypovedna doba je pre obe zmluvné stany Sestmesaénd a zadina plyna¥ prvym dnom
mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvne strane.
Za dorudendi sa vypoved alebo odstdpenie povazuje aj v pripade neprevzatia zasielky a to
3. driom odo dila podania na postovd prepravu.
Po skonceni ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatel'ovi do 2 dni odo dfia zéniku
najmu vietko, ¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku najmu a v stave v akom nehnutel'nost
prevzal s ohladom na obvyklé opotrebenie. V pripade nespinenia tejto povinnosti vznika
prenajimatefovi ndrok na ndhradu vzniknutej skody. O prevzati / odovzdani
nehnutelnosti spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom sa zaznamens jeho stav
a pripadné Skody; kazda zo zmluvnych stran obdr#i jedno vyhotovenie protokolu
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak najomca odmietne byt pritomny pri
vyhotoveni odovzd4vacieho protokolu, prenajimatel je opravneny prizvat tretiu osobu, za
pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci protokol. Netgast najomcu sa v protokole
poznaci.
Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak najomca predmet najmu po skonc¢eni ndjmu
neopusti (nevyprace), ma prenajimatel’ narok na nahradu za uZivanie nehnutelnost
najomcom vo vygke pévodne dojednaného nijomného, vratane naroku na zmiuvnd
pokutu vo vyske 20 % z pévodne dojednaného najomného a to za kazdy ¢o i len zacaty
mesiac uZivania nehnutel'nosti po skon¢eni najmu.

Clanok 1X.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. V pripade
rozdielnosti datumov podpisu sa za den platnosti povazuje posledny datum podpisu.
Téato zmluva je s odkazom na ustanovenie § 5a zakona ¢&. 211 /2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informécif) v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiovanou zmluvou podla § 47a
Obcianskeho zakonnika a Géinnost nadobuda ditom nasledujiucom po jej zverejneni na
internetovej stranke Obci Dolny Stal.

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou méze dojst’ len na zaklade vz4jomnej
dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien
a doplnkov platnych vieobecne zdviiznych pravnych predpisov.
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Tato zmluva je vyhotovena v dvoch { 2 ) rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych po
jednom vyhotoveni prevezme kazda zmluvna strana.

Tato zmluvu moZno menit alebo dopliiat’ iba pisomnymi ofislovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou stucastou tejto zmluvy st jej prilohy: Priloha ¢. 1- mapa s vyznacenim
Predmetu n&jmu.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze adresa, ktora je uvedena na tejto zmluve pri ich mene je ich
adresou, na ktorej sa zdrZuji a preberajt zasielky. V pripade, ak by sa vritila z4sielka z
tejio adresy ako nedorutena, povaZuje sa okamihom ulozenia na poste za dorucend.
Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona &
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika,

Zmtuvné strany vyhlasuji, %e jednotlivim ustanoveniam tejto zmluvy rozumeji, Ze
zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, uréito a zrozumitelne, a nie v tesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovazuji za rozporné s dobrymi
mravmi.

Najomca:

R.G: MONT s.r.c.
PharmDr. Timea Angyal, konatel'ka
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