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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla § 3 a nasl. zdk. ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno: RoPnicke druzstvo podielnikov
Sidlo: Bratislavska 535, 900 46 Most pri Bratislave
ICO: 00 190 586
IC DPH: SK2020362784
Bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava — centrum, Cislo uétu: 7113-112/0200
Zapisany: v Obchodnoem registri Okresného sudu Bratislava L
Oddiel: Dr, vloZka &islo: 238/B
Zastupeny: Ing. Rudolf Horvath — predseda druzstva

Ing. Viera Glasnakov4 — ¢len predstavenstva druZstva
(dalej len ako ,,prenajimatel)

a

2. Najomca:

Obchodné meno: Obec Dolny Stal

Sidlo: Mateja Korvina 676/2, 930 01 Dolny Stal
ICO: 00305430

DIC: 2021002104

Bankové¢ spojenie:

Zapisany: OR OS BA [; oddiel: Sro; vlozka &islo: 335/B
Zastipeny:

(d’alej len ako ,,ndjomca™)

L
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to nebytového priestoru o vymere
234 m? — &asti stavby bez siipisného &isla, postavenej na parcele registra "C" &. 1642,
nachadzajucej sa v Katastralnom tzemi Most pri Bratislave, druh stavby: sklad. Stavba
bez supisncho Cisla je zapisand na LV &. 405 vedenom Katastralnym tradom v Bratislave,
Sprava katastra pre Okres: Senec, Obec: Most pri Bratislave, Katastralne tizemie: Most pri
Bratislave. Pravny vzt'ah k parcele &. 1641/52, na ktorej lezi vyssie Specifikovana stavba,
nie je evidovany na liste vlastnictva.

2. Prenajimate!l’ toutc zmluvou prenechdva ndjomcovi do uZivania (ndjmu) miestnosti
o celkovej vymere podlahovej plochy 234 m?, nachidzajiice sa v stavbe 1641/52,
Specifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ako ,,predmet najmu*) a najomea



sa zavdzuje za predmet nigimu platit’ ndgjomné, Specifikované v ¢lanok III bod 1 tejto
zmluvy .

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi touto zmluvou do uZivania nebytové priestory,
Specifikované vbode 1. aZ. tohto élanku zmiuvy za ufelom jeho uZivania ako
skladovacicho a vyrobného priestoru.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi do uZivania predmet najmu, $pecifikovany v bode 1.
a 2. tohto élanku zmluvy, bez akéhokol'vek vnitorného zariadenia a vybavenia.

II.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.011 2021
do 31.12 2021 .

111
Najomné, jeho splatnost’ a spésob jeho platenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska rofného najomného za predmet najmu,
§pecifikovany v ¢lanku I. bode 1. a 2. tejto zmluvy, je 388,37 EUR/rok.

. K ngjomnému, Specifikovanému v bode 1. tohto ¢lanku, bude pripo¢itand DPH v zmysle
platnych pravnych predpisov.

. Najomea je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné za predmet ndjmu mesacne popredu
na zéklade faktury, vystavenej prenajimatelom. Ngjomné je splatné vzdy do 14 dni od
vystavenia faktiry prenajimatel'om. Nedorucenie faktury nezbavuje najomcu povinnosti

zaplatit’ ngjomné.

. Néjomca je povinny platit’ dohodnuté najomné riadne a v€as bezhotovostne na udet
prenajimatel'a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. V pripade zmeny uétu je prenajimatel
povinny bezodkladne o tejto skutoénosti ndjomcu informovat. Za defi zaplatenia
najomného sa povazuje deit, kedy je nihrada pripisand na iéet prenajimatela.

. Ak sa ngjomca dostane do omeSkania so zaplatenim ndjomného, je prenajimatel
opravneny pozadoval’ od ndjomcu aj zaplatenie Urokov zome$kania podla platnych

pravnych predpisov.

Iv.
Sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ poskytne najomcovi odber elektrickej energie,
vody a plynu. Uhrady za tieto sluzby nie st zahruté v dohodnutom najomnom. Naklady,
spojené s poskytovanim tychto sluZieb sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi
vlehote do 14 pracovnych dni odo diia dorudenia vyhétovacej faktiry vystavenej
prenajimatel'om najomcovi podla skutoénej spotreby energii. Za defi thrady sa povaZuje
deni skutoéného pripisania finanénych prostriedkov na et prenajimatela.



. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak nijomca nezaplati o ilen jednu faktiru za
sluZby spojené s uZfvanim nebytového priestoru, 3pecifikované v bode 1. tohto ¢&lanku
zmluvy nadne a v€as je prenajimatel’ opravneny zastavit' poskytovanie tychto sluZieb
najomcovi, t.j. odpojit’ ndjomcu od elektriny, vody a plynu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu v zmysle tejto zmluvy, a
tento preberd bez zavad, v dobrom technickom stave, v stave spdsobilom na okam#ité

riadne uZivanie, Co podpisom tejto zmluvy potvrdzuie.

Najomca je povinny predmet ndjmu uZivat' riadne av stlade sdohodnutym uéelom
ndjmu, uvedenym v Clanku I. bode 3. tejto zmluvy. Néjomca nie je opravneny menit
dohodnuty tcel najmu bez sithlasu prenajimatela.

. Najomca je povinny na svoje vlastné naklady zabezpetovat' drobné opravy a beZnu
udrzbu predmetu najmu v rozsahu podla Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

. Najomca je povinny dbat’ oto, aby na predmete najmu nevznikla ¥koda, je povinny
chranit” predmet najmu pre zni¢enim ¢&i poskodenim. Za tymto d&elom je tieZ povinny
dodrziavaf’ predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, poZiarnej ochrany, vratane
Poziarneho poriadku prenajimatel’a, civilnej ochrany a pod. Ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora pripadnym poruSenim tejto povinnosti vznikne.

. Néajomea je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprév, kioré
presahuji rdmec beZnej udrZby, ktoré je v zmysle pravnych predpisov povinny vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatelovi vykonat tieto ainé nevyhnutné opravy.
V opatnom pripade zodpoveda ndjomca za $kodu, ktora nedodrZanim tejto jeho
povinnostt vznikne. Ndjomca je povinny strpiet’ obmedzenie uZivania predmetu najmu
pocas vykonéavania potrebnych oprav bez naroku na zl'avu z najomného.

. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi, alebo osob&m poverenym prenajimatel’om,
alebo osobam zabezpeCujiicim opravu a Gdrzbu nchnutelnosti na pokyn prenajimatel’a,
vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktord vznikne ndjomcovi na predmetoch, uloZenych
a uskladnenych v predmete najmu.

. Néjomca nesmie v predmete najmu skladovat’ latky, material alebo odpady, ktoré maju
nebezpetné vlastnosti, napriklad podla Vyhlasky MZP SR &. 284/2001 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov. Ndjomca zodpovedd za $kodu, ktord pripadnym porudenim tejto
povinnosti vznikne.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi akékolvek havérie a poskodenia, ktoré sa
vyskytni na predmete najmu, a to bezodkladne po tom, ako ich ndjomca zisti. Ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord pripadnym poruSenim tejto povinnosti vznikne.



10. Nijomca je oprdvneny dat’ predmet najmu alebo jeho &ast do podnagjmu 3 osobe iba

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17

s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

Najomca, jeho zamestnanci alebo osoby, ktoré sa na predmete ngjmu s vedomim ndjomcu
budit zdrziavat, st povinné redpektovat’ pokyny straznej sluzby pri vstupe do areilu
prenajimatel’a, v ktorom sa predmet najmu nachéadza.

Najomeca, jeho zamestnanci alebo osoby, ktoré sa s vedomim ndjomcu na predmete najmu
zdrzuji, sa nesmu bez sihlasu prenajimatefa pohybovat’ v rdmci aredlu prenajimatela
mimo predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za $kodu, ktori na predmete najmu alebo v areali prenajimatel’a, kde
sa predmet najmu nachadza, spdsobi on alebo jeho zamestnanci alebo osoby, ktoré sa
s jeho vedomim na predmete najmu nachidzajl, ako aj za Skodu, ktord vznikne bez
zavinenia prenajimatela v sivislosti s konanim a prevadzkou najomcu.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu n&jmu, $pecifikovaného
v CL L tejto zmluvy, za O¢elom zistenia dodrZiavania ustanoveni tejto zmluvy ndjomcom.
Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi defi a hodinu vstupu vZdy minimalne dva dni
vopred.

Néajomca sa zavizuje nevykondval’ na nehnutelnosti Ziadne stavebné tpravy alebo
podstatné zmeny bez pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje vlastné naklady.

Najomca je povinny najneskédr do 7 kalendarych dni odo diia skonéenia nidjmu odovzdat’

prenajimatelovi predmet ndjmu vypratany a v stave, zodpovedajucom stavu pri odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomcom s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O odovzdani predmetu ndjmu sa vyhotovi preberaci protokol, vktorom bude
zaznamenany presny popis stavu predmetu najmu ku diiu jeho skonéenia.

Prenajimatel’ je povinny oboznamit najomcu s prevadzkovym a protipoZiarnym
poriadkom prenajimatela,

VI.
Skondenie najmu.

1. Najomny pomer, zaloZeny touto zmluvou, zanika uplynutim dohodnutej doby néjmu,
Specifikovanej v Clanku II. tejto zmluvy.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu najom zanika:

a) kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom ndjomcu alebo zdnikom predmetu najmu,

¢) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a zo zakonnych dévodov, uvedenych
vust. § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nime apodndgjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov, a to v pripade ak:
- ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;
- najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,

ktorych poskytovanie je spojené s ndjmons;



5.

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozomeniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok;

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmeniach stavby, ¢o brani uZivat
nebytovy priestor;

- najomca prenechd nebytovy priesior alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihiasu
prenajimatel’a.

d) pisomnou vypovedou zo strany njjomecu zo zikonnych dévodov, uvedenych v ust.
§ 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. . o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov, a to v pripade ak:

- ndjomca stratil spbsobilost’ prevadzkovat’ innost’, na ktort si nebytovy priestor
najal;

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie;

- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdkona
o ngjme a podnajme nebytovych priestorov.

Ak bola dana pisomnd vypoved’, skon¢f sa nijomny pomer uplynutim vypovednej
lehoty, ktora je tri mesiace a ktord zaéina plyniat’ prvym ditom kalendarncho mesiaca
nasledujticeho po kalendamom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorudena
druhej zmluvnej strane.

VII.
Zavereiné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu s fiou ju podpisali.

Zmluvné strany prehlasujui, Ze ich spdsobilost’ na pravne dkony nie je obmedzend, Ze
zmluvu uzatvaraju vazne, slobodne, bez omylu, nie vtiesni anie za nédpadne
nevyhodnych podmienok a Ze zmluva je dostatoéne uritd a zrozumitel’na.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat’ pisomnu formu.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, jeden pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

Zmluva nadobiida platnost’ a téinnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

V Moste pri Bratislave diia 1.10.2021

Za prenajimatela:

Rornicke druzstvo podielnikov

Ing Rudolf Horvath — predseda druzstva Tomas Horvath -starosta

.....................................................

Rolnicke
Ing. Viera Glasnakova — ¢len predstavenstva







